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Erlauterungen zum Fldchenwidmungsplan Nr. 4.00 der Stadtgemeinde
Eisenerz

11

1.2

13

131

Ad § 1: Rechtsplan / Plangrundlage / Verfasser

Der vom Gemeinderat der Stadtgemeinde Eisenerz am 22.09.2022 und 23.03.2023 be-
schlossene Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 wurde auf Basis der Digitalen Katastralmappe
(DKM, Stand: 01.10.2020) erstelit.

Die Gebaudenachfihrungen und die grafische Umsetzung des Rechtsplanes erfolgte
durch die Pumpernig & Partner ZT GmbH. Dem Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 liegt als
rechtliche Grundlage das Steiermérkische Raumordnungsgesetz 2010, LGBI. Nr.
49/2010 idF LGBI. Nr. 6/2020 zugrunde.

Ad § 3 (1): Vollwertiges Bauland

GemaR § 29 (1) sieht das StROG 2010 vor, das als vollwertiges Bauland nur solche

Grundstiicksflachen festgelegt werden diirfen,

] die eine Aufschliefung einschlieflich Abwasserbeseitigung mit einer dem Stand
der Technik entsprechenden Abwasserreinigung aufweisen oder diese sich im Bau
befindet,

° die keiner der beabsichtigenden Nutzung widersprechenden Immissionsbelastung
(Larm, Luftschadstoffe, Erschitterungen, Geruchsbeldstigung udgl.) unterliegen,
wobei einschlagige Normen und Richtlinien heranzuziehen sind

. und in denen keine Mafinahmen zur Beseitigung stédtebaulicher oder hygieni-
scher Méngel sowie zur Vermeidung der Gefdhrdung der Sicherheit oder gesund-
heitsschadlicher Folgen erforderlich sind.

Dies bedeutet nach fachlicher Priifung/Evaluierung des bisher geltenden Flachenwid-
mungsplanes Nr. 3.00 idgF der Stadtgemeinde Eisenerz, dass samtliche als Bauland fest-
gelegte Siedlungsgebiete die o.g. Kriterien erflillen. Ausgenommen davon sind die gemaR
§ 29 (3) StROG 2010 festgelegten AufschlieBungsgebiete und die gemaf § 29 (4) StROG
2010 festgelegten Sanierungsgebiete.

Ad § 3 (2): AufschlieBungsgebiete

Als Bauland - AufschlieBungsgebiete werden geméaf § 29 (3) StROG 2010 jene Flachen
festgelegt, die die Voraussetzungen fur vollwertiges Bauland zum Zeitpunkt des Be-
schlusses des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.00 nicht erfiillen, fiir die die Herstellung der
Baulandvoraussetzungen jedoch zu erwarten ist oder das 6ffentliche Interesse derzeit der
Verwendung als vollwertiges Bauland entgegensteht.

AuBere Anbindungen

Fir jene als Bauland - AufschlieBungsgebiet festgelegten Flachen, die derzeit Uiber keine
rechtlich gesicherte und fiir den Verwendungszweck ausreichend dimensionierte Zufahrt
verfigen, wird das AufschlieBungserfordernis des Nachweises der duferen Anbindung
festgelegt.
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1.3.2

Eine ausreichend dimensionierte aufRere Anbindung liegt dann vor, wenn entsprechend
den technischen Normen und Richtlinien (RVS; Baugesetz 1995 idgF, Vorgaben der Feu-
erwehr, ...} eine flir den jeweiligen Verwendungszweck dimensionierte Zufahrt errichtet
wurde.

Die im Planwerk festgelegten AufschlieBungsgebiete verfiigen (iber einen (un)mittelbaren
Anschluss an die bestehenden Landes- und GemeindestraRen. Gemafd den Festlegungen
des Regionalen Mobilitdtsplan RMP Obersteiermark Ost, Oktober 2020 ist die Landes-
straen B115 Eisen Strafie bis zur Stadtgemeinde Eisenerz (von Leoben kommend) der
Kategorie C1 (regionale Verbindung) und in weiterer Folge Richtung Hieflau) der Kategorie
C2 (teilregionale Verbindung) zugeordnet. Demnach sind neue Anbindungen nur bedingt-
zulassig. Dabei sind verbindliche Konzepte zur Anbindung dieser Standorte, Aufschlie-
Bungs- und Entwicklungsgebiete vorzulegen und mit der Verkehrsabteilung zu vereinba-
ren.

Aufgrund der bestehenden Geschwindigkeitsbegrenzung in den geschlossenen Ortsgebie-
ten werden fir alle AufschlieBungsgebiete die erforderlichen Knotensichtweiten eingehal-
ten. Somit ist die Erfullung dieses AufschlieBungserfordernisses nach Bewilligung durch
die zusténdige StraRenverwaltung durch wirtschaftlich vertretbare Aufwendungen sicher-
gestellt.

Entsprechend den verkehrsplanerischen Grundséatzen der Abteilung 16 sind dabei beste-
hende Zufahrten zu verwenden. Wenn eine Bestandszufahrt nicht gegeben ist, soll eine
Mehrfachzufahrt angestrebt werden. Neue Einzelzufahrten sollten grundséatzlich vermie-
den werden.

Innere ErschlieBung und Parzellierung

Fir jene als Bauland - AufschlieBungsgebiet festgelegten Flachen, die aufgrund der Gro-
e des AufschlieBungsgebietes eine Parzellierung und/oder eine infrastrukturelle Er-
schlieBung aller zukilinftigen Bauplatze erfordern, werden diese Nachweise als Aufschlie-
Bungserfordernis verbindlich festgelegt.

Die innere ErschlieBung erfordert den Nachweis der bauplatzbezogenen verkehrstechni-
schen und infrastrukturellen Erschliefung (Errichtung der Zufahrten und der erforderli-
chen Anschliisse an das bestehende Kanalnetz, das Wasserleitungsnetz sowie an das
Stromnetz,...). Da die innere ErschlieBung durch bauplatzbezogene Mafnahmen herzu-
stellen ist, sind keine unwirtschaftlichen Aufwendungen zu erwarten.

Der Nachweis der Parzellierung ist dann erfilit, wenn die erforderliche Grundsticksteilung
durch ein Vermessungsbiro erstelit, seitens der Stadtgemeinde bewilligt und grundbi-
cherlich durchgefihrt wurde. Bei dieser Vorgangsweise sind keine unwirtschaftlichen
Aufwendungen zu erwarten.
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1.3.3 Larm

Durch die ONORM S 5021 ,Schalltechnische Grundlagen fiir die Ortliche und Uberértliche
Raumplanung und -ordnung”, Ausgabe 04.04.2010 sind die Planungsrichtwerte fir Im-
missionen fur den Ruheanspruch von Standpldtzen und Flachen festgelegt. Zur Beurtei-
lung der Larmimmissionen gem. ONORM S 5021 wird dabei der Beurteilungspegel L her-
angezogen. Dieser ist der auf die Bezugszeit bezogene A-bewertete energiedquivalente
Dauerschallpegel eines beliebigen Gerdusches, der mit Anpassungswerten (Pegelzu-/-
abschlag fir bestimmte Gerduschquellen: StraRenverkehr O dB, Anlagen + 5 dB, Schie-
nenverkehr - 5 dB) versehen wird.

Kate- Gebiet Standplatz Beurteilungspegel, Fov
gorie indB - JDEN
I indB
Tag | Abend | Nacht
1 Bauland Ruhegebiet, Kurgebiet 45 | 40 35 45
2 Wohngebiet in Vororten, Wochenend- 50 45 40 50

hausgebiet, landliches Wohngebiet

stddtisches Wohngebiet, Gebiet fur
3 Bauten land- und forstwirtschaftlicher i 50 45 55
Betriebe mit Wohnungen

Kerngebiet {Blros, Geschéfte, Han-
del, Verwaltungsgebdude ohne we-
4 sentlicher stdrender Schallemission, 60 55 50 &0
Wohnungen, Krankenh&user) Gebiet
{ir Betriebe ohne Schallemission

Gebiet fur Betriebe mit gewerbiichen

5 und industriellen Gltererzeugungs- 65 60 55 65
und Dienstieistungsstatten

& Gebiet mit besonders grofier Schafl- _a _a _a _
emission (zB Industriegebiete) |

1 Grinland | Kurbezirk 45 40 | 35 45

2 Parkanlagen, Naherholungsgebiet 50 %5 | 40 | 50

*  Fur industriegebiete besteht kein Ruhsanspruch, daher sind auch keine Richtwerte fesigelegt.

Planungsrichtwerte fir Immissionen, Quelle: ONORM S 5021-Ausgabe 2010

o Fur die Beurteilung im Tagzeitraum (6:00 - 19:00 Uhr) ist die Immissionsbelas-
tung des Freiraumes (Gartenbereiche) und der Aufenthaltsrdume wesentlich, da
hier wahrend des Zeitraumes ,Tag" Aufenthalt stattfindet.

° Fir die Beurteilung im Abendzeitraum (19:00 - 22:00 Uhr) ist die Immissionsbe-
lastung des Freiraumes (wo ein Aufenthalt im Freien auch im Abendzeitraum nicht
ausgeschlossen werden kann, wie z.B. auf Terrassen) und der Aufenthaltsrdume
wesentlich, da hier wahrend des Zeitraumes ,Abend” Aufenthalt stattfindet.

° Fir die Beurteilung im Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) ist die Immissionsbelas-
tung innerhalb der Wohngebdude (insbesondere der Schlafraume bzw. Bereiche
vor den Fenstern von Schiafrdumen) und der entsprechenden Aufenbereiche we-
sentlich, wo ein Aufenthalt im Freien auch im Nachtzeitraum nicht ausgeschlossen
werden kann (z.B. Terrassenbereiche).

Strafe und Schiene: Im jeweiligen Anlassfall ist zu priifen, ob die festgelegten Planungs-
richtwerte im Nahbereich der LandesstraBe B115 Eisen Strafe B320 sowie der Bahnstre-
cke der Erzbergbahn auf dem zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden. Bei Vorlie-
gen einer Uberschreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechend aktive
und/oder passive Larmschutzmafnahmen als AufschlieBungserfordernis nachzuweisen

3
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bzw. durch die Baubehérde vorzuschreiben und sind diese im Rahmen der Erteilung der
Benutzungsbewilligung nachzuweisen, wenn fiir den betroffenen Bereich kein Bebau-
ungsplan mit entsprechenden Vorgaben hinsichtlich der AufschlieBungserfordernisse/
Hinderungsgriinde vorliegt.

Sonstige Larmquellen: Aufgrund des Fehlens konkreter larmtechnischer Untersuchungen
erfolgt keine planliche Abgrenzung als AufschlieBungsgebiet im Nahbereich von Betriebs-
standorten. Daher ist im jeweiligen Anlassfall zu priifen, ob bei Neu-, Zu- und Umbauten
im Nahbereich der bestehenden Betriebsstandorte die festgelegten Planungsrichtwerte
gem. ONORM S 5021 auf dem jeweils zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden.
Bei Vorliegen einer Uberschreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechend
aktive oder passive Larmschutzmafinahmen durch die Baubehoérde vorzuschreiben, wenn
fUr den betroffenen Bereich kein Bebauungsplan mit entsprechenden Vorgaben vorliegt.

Larmschutzmafinahmen: Fiir die Freiraumbereiche (Aufenbereiche) sind die Planungs-
richtwerte gemaf ONORM S 5021 dort einzuhalten, wo ein Aufenthalt im Freien stattfin-
det. Im Wesentlichen handelt es sich hier um relevante Garten- und Terrassenbereiche.
Eine La&rmfreistellung kann dabei u.a. durch bauliche LarmschutzmaRnahmen (z.B. Larm-
schutzwand) oder durch entsprechende Anordnung, Form und Stellung der Gebadude
(Larmabschirmung der relevanten Freiraumbereiche) erreicht werden.

Hinsichtlich Einhaltung der Planungsrichtwerte fiir den jeweils relevanten Freiraumbereich
(z.B. Terrassen, Gartenbereiche) wird auf das ,Handbuch Umgebungslarm* (Verfasserin:
BMLFUW 2007/1G Umwelt und Technik) und die darin enthaltenen Vorschlage von ,Larm-
schutzmafinahmen* verwiesen. Die Einhaltung der Planungsrichtwerte flir den Nachtzeit-
raum innerhalb der Wohngeb&ude (Schlafrdume) kann dabei ebenso durch entsprechen-
de Anordnung, Form und Stellung der Gebédude erreicht werden. Weiters sind im jeweili-
gen Anlassfall bauliche SchallschutzmaRnahmen, beispielsweise an den AufRenwénden,
Fenstern und Decken bzw. Dachern und durch den Einbau von Schallschutzfenstern inkl.
Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Oberflachen- und Hangwasser

Zur Verringerung jeglicher Hochwassergeféahrdung sowie zur Sicherstellung des Wasser-
haushaltes ist es erforderlich, dass méglichst viel unbelastetes Meteorwasser an Ort und
Stelle zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht wird und nur bei Uberlastung von
diesbeziiglichen Anlagen Oberflachen- und Hangwasser einem Vorfluter zugeleitet wer-
den. Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwéassern
sowie zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen des Abflusses von Oberflachenwassern
sind die erforderlichen Mafnahmen unter Heranziehung der aktuellen Normen und Re-
gelblatter (das sind die ONORM B 2506-1, B 2506-2, die OWAV-Regelblatter 35 und 45
bzw. das DWA-Regelblattes A 138, jeweils in der geltenden Fassung sowie der Leitfaden
fOr Oberflachenentwasserung, Herausgeber: Land Steiermark, Ausgabe 2.1 aus August
2017) im nachfolgenden Bewilligungsverfahren festzulegen.
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Eine geordnete Oberflachenentwésserung ist im Zuge der Bebauungsplanung und/oder
im nachfolgenden Individualverfahren auf der Grundlage einer wasserbautechnischen
Gesamtbetrachtung nachzuweisen, wenn fir den betroffenen Bereich kein Bebauungs-
plan mit entsprechenden Vorgaben hinsichtlich der AufschlieBungserfordernisse/ Hinde-
rungsgriinde vorliegt.

Das AufschlieBungserfordernis wird durch Beibringung des Nachweises der Entsorgung
der Oberflachenwéasser (u.a. durch Versickerung auf Eigengrund oder durch eine (zwi-
schen-)retentierte Einleitung in einen Vorfluter) erfillt. Da es sich dabei liberwiegend um
bauplatzbezogene Mafinahmen handelt, sind keine unwirtschaftlichen Aufwendungen zu
erwarten.

Hangwasser:
Die Darstellung der FlieBpfade ist im GIS - Steiermark (Digitaler Atlas) in der Karte ,Ge-

wésser & Wasserinformation“ unter dem Layer ,Naturgefahren“ als ,FlieBpfade nach Ein-
zugsgebieten (1m)“ ersichtlich gemacht und soll als Hinweis flir Gefahren durch Hang-
wasserabfliisse dienen. Oberirdisches Hangwasser kann als ,Hochwasser* bezeichnet
werden, das nicht durch Béache oder Flisse, sondern in sonst trockenen Einzugsgebieten
durch flachenhaften Abfluss von Oberflachenwasser infolge von Niederschlag und
Schmelzwasser entsteht. Hochwasser aus Hangwasserabfliissen kann zusétzlich zum
Hochwasser aus FlieBgewassern zu erheblichen Schidden an Bauwerken und Infrastruk-
tureinrichtungen flhren.

Im Freilandbereich, insbesondere in Hanglagen, zeigt sich eine sehr gute Ubereinstim-

mung der FlieSpfade mit dem tats&chlichen Abflussverhalten. In Siedlungsbereichen sind

die FlieBpfade nur mit entsprechenden Nacherhebungen (Briicken, Durchldasse, Kanéle,

Garten- und Sockelmauern, hohe Gehsteigkanten, etc.) zu verwenden.

Flr die Anwendung der FlieBpfade wird seitens des Amtes der Stmk. Landesregierung

empfohlen:

e Analyse der FlieBpfade im GIS-Steiermark auf eine mégliche Gefdhrdung durch
Hangwasserabflisse anhand der dargestellten klassifizierten FlieRpfade nach Ein-
zugsgebietsgréfie und Festlegen von kritischen Bereichen.

e Plausibilitatsprifung bzw. neue Festlegung der méglichen kritischen Bereiche auf-
grund eines Vergleichs mit abgelaufen Ereignissen sowie einer vor Ort Erhebung, Da-
bei sind mafigebende Kleinstrukturen (Garten- und Sockelmauern, hohe Gehsteig-
kanten, etc.) Briicken, Durchldsse und Kanale zu beriicksichtigen.

e Fir genauere Aussagen ist eine hydraulische Modellierung zur Beriicksichtigung von
Niederschlagsereignissen auf Basis des verbesserten Digitalen Geldndemodells (Be-
ricksichtigung von Briicken, Durchldsse, Kanéle, Garten- und Sockelmauern, hohe
Gehsteigkanten, etc.) durchzufiihren und eine Hangwasserkarte mit einem Konzept
fir Schutzmafnahmen zu erstellen.

Die FlieRpfade sind in nachfolgenden Verfahren (Bebauungspldne und Bauverfahren) zu
berlicksichtigen. FlieBpfade bilden keine direkte Uberflutungsgefahr ab, geben aber bei
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1.4

141

richtiger Interpretation wertvolle Hinweise auf mogliche Hangwasserabfliisse und deren
Auswirkungen bei kiinftigen Bebauungen. -

Nachweis der Gefahrenfreistellung/Hochwasserschutzmafnahmen

Fir jene als Bauland - AufschlieBungsgebiet festgelegten Flachen, die sich innerhalb von
Gelben Wildbach- und/oder Lawinengefahrenzonen oder Braunen Hinweisbereichen ge-
maR dem geitenden Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015 der WLV bzw. innerhalb von
Hochwasserabflussbereichen der Bundeswasserbauverwaltung befinden, ist die Beizie-
hung der WLV, Gebietsbauleitung Steiermark Ost bzw. der Bezirkshauptmannschaft Le-
oben im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren erforderlich und wird der Nachweis
der Gefahrenfreistellung bzw. die Umsetzung von Hochwasserschutzmafinahmen als Auf-
schlieBungserfordernis im Flachenwidmungsplan naher festgelegt. Dieser Nachweis ist im
Zuge der nachfolgenden Individualverfahren (z.B. Bauverfahren) verpflichtend beizubrin-
gen, wenn fir den betroffenen Bereich kein Bebauungsplan mit entsprechenden Vorga-
ben hinsichtlich der Aufschliefungserfordernisse/ Hinderungsgriinde vorliegt.

Das AufschlieBungserfordernis wird durch Umsetzung/Einhaltung der jeweils festgelegten
Auflagen der WLV, der BH Leoben (HQaso) bzw. der Baubehérde (HQ1o0) oder durch Freihal-
tung von erforderlichen Abflussgassen erfullt (vgl. vorliegende Stellungnahmen der WLV,
Beilage Nr. 3.2). Da es sich dabei lUberwiegend um bauplatzbezogene Mafinahmen han-
delt, sind grundsétzlich keine unwirtschaftlichen Aufwendungen zu erwarten.

Ad § 3 (3): Sanierungsgebiete

Naturgefahren (NG)

Hochwasserabflussgebiete:

Kompetenzbereich der Baubezirksleitung Obersteiermark Ost

Bei kinftigen Baufiihrungen innerhalb der HQso-Hochwasserabflussbereiche ist die zu-
sténdige Dienststelle (BH Leoben) beizuziehen, da samtliche Baumafnahmen innerhalb
der 30-jéhrlichen Hochwasserabflussgebiete gemafR § 38 WRG 1959 idgF wasserrechtlich
bewilligungspflichtig sind. Darliber hinaus ist in Siedlungsgebieten zwischen HQso und
HQ1o00 im Zuge von kinftigen Bauflhrungen das wasserwirtschaftliche Planungsorgan der
zustandigen Baubezirksleitung Obersteiermark Ost zur Beratung der Baubehérde verbind-
lich beizuziehen.

GemaR § 3 Abs. 1 des Programms zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungs-
rdume, LGBI. Nr. 117/2005 (SAPRO Hochwasser) sind zur Minimierung des Risikos bei
Hochwasserereignissen im Sinne der Raumordnungsgrundsitze gemaf § 3 Abs 1 und der
dabei zu berlcksichtigenden Ziele nach § 3 Abs 2 2.2 des Stmk. ROG die raumlichen Vo-
raussetzungen flr den Wasserrlickhalt im Einzugsgebiet und im Abflussbereich eines
Hochwassers zu erhalten und zu verbessern. Zusammenhangende Freirdume sind zu er-
halten, um das Gefahrdungs- und Schadenspotenzial bei Hochwasserereignissen so ge-
ring wie méglich zu halten.
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GemaR § 4 (1) des SAPRO Hochwasser sind folgende Bereiche von Baugebieten gemaf §
30 und von solchen Sondernutzungen im Freiland gemaR § 33 (2) Stmk. ROG 2010 frei-
zuhalten, die das Schadenspotenzial erhéhen und Abflusshindernisse darstellen (wie z.B.
Auffillungsgebiete im Freiland):

1. Hochwasserabflussgebiete des HQ1o00 und Rote Gefahrenzonen der Wildbach- und
Lawinenverbauung
2. Uferstreifen entlang natirlich flieBender Gewéasser von mind. 10 m, gemessen ab

der Béschungsoberkante (im funktional begriindeten Einzelfall auch dariiber hin-
aus). In diesen Bereichen kénnen fiir BaullickenschlieBungen geringen Ausmafes
Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die Gkologische Funktion des jeweiligen
Uferstreifens zu beriicksichtigen.

3. Flachen, die sich fiir HochwasserschutzmaSnahmen besonders eignen.

Der Erzbach, der Trofengbach und der Seebach unterliegen in seiner Betreuungskompe-
tenz der Bundeswasserbauverwaltung. Fir den Erzbach und den Trofengbach liegen ak-
tuelle Hochwasserabflussuntersuchungen vor und werden diese in der Plandarstellung
des Fldchenwidmungsplanes Nr. 4.00 ersichtlich gemacht.

Wildbachgefahrenzonen im Kompetenzbereich des Forsttechnischen Dienstes fiir Wild-

bach- und Lawinenverbauung (WLV), Gebietsbauleitung Steiermark Ost

Die in der zeichnerischen Darstellung rdumlich abgegrenzten Roten und Gelben Wildbach-
und Lawinengefahrenzonen, Braunen Hinweisbereiche sowie die Blauen Vorbehaltsberei-
che werden entsprechend dem geltenden Gefahrenzonenplan 2015 der Wildbach- und
Lawinenverbauung fiir das gesamte Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Eisenerz ein-
schlieflich der damit verbundenen Rechtsfolgen gemaR § 26 (7) StROG 2010 idgF er-
sichtlich gemacht.

Die Festlegung als Sanierungsgebiet (NG) gemaR § 29 Abs 4 StROG 2010 gilt fiir sadmtli-
che bebaute Baulandfldchen, die innerhalb einer Gelben Wildbach- und/oder Lawinenge-
fahrenzone oder eines Braunen Hinweisbereiches gemaf § 6 lit. b) der Verordnung des
Bundesministers flir Land- und Forstwirtschaft vom 30. Juli 1976 (ber die Gefahrenzo-
nenplane (BGBI. Nr. 436/1976) liegen. Bei Bauflihrungen im Nahbereich von Wildbdchen
oder Lawinen iSd § 99 Abs 1 des Bundesgesetzes vom 3. Juli 1975, mit dem das Forst-
wesen geregelt wird, BGBI. Nr. 440/1975 idF BGBI. Nr. | 55/2007 (in der Folge ,ForstG
1975%) bzw. innerhalb der Gelben Wildbach- und/oder Lawinengefahrenzonen oder eines
Braunen Hinweisbereiches ist die zustdndige Dienststelle verbindlich beizuziehen.

Der Bundesgesetzgeber hat den Gefahrenzonenplan als ,qualifiziertes Gutachten mit In-
dizienwirkung ohne Verordnungscharakter oder sonstige normative Aufienwirkungen“ ge-
staltet (VwGH 30.10.1980, 3424/78). Als Grundlage flir Raumplanung, Bauwesen und
Katastrophenschutz ist der Gefahrenzonenplan als unverbindliche Informationsbereitstel-
lung des Bundes ,nach Mafigaben der gebotenen Méglichkeiten“ (§ 1 (2) WLV-GZPV) zu
sehen. Die Darstellung im Flachenwidmungsplan hat nur unverbindlichen Informations-
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charakter (VWGH 86/06/0047, VwGH 98/05/0147). Die Genauigkeit der Gefahrenzo-
nenplane hangt von der Aktualitdt, der Planungsgenauigkeit und der Informationsverar-
beitung ab.1

Rote Wildbach- und Lawinengefahrenzonen entsprechen gemaf ForstG 1975 iVm mit der
Verordnung (ber die Gefahrenzonenplane (BGBI. Nr. 436/1976) einem Bauverbot fir die
Errichtung (Neu-, Zu- und Umbauten) von Objekten, die dem Aufenthalt von Menschen
oder Tieren dienen; bei allen anderen baulichen Errichtungen ist eine Ausnahmebewilli-
gung der Wildbach- und Lawinenverbauung verbindlich einzuholen.

Gelbe Wildbach- und Lawinengefahrenzonen entsprechen gemaf ForstG 1975 iVm mit
der Verordnung ilber die Gefahrenzonenplane (BGBIL Nr. 436/1976) einem Baube-
schrankungsbereich, der wegen seinen unterschiedlichen Gefahrdungen durch Wildbéche
oder Lawinen und deren Folgen (von der Beschadigungsgefahr fiir Gebdude und Lebens-
gefahr auf den Verkehrswegen bis zur bloRen Beléstigung z.B. durch Uberflutungen gerin-
gen Ausmafies) zur Bebauung nicht oder minder geeignet ist, in welchem aber anderer-
seits in einzelnen Bereichen ein Schutz von Objekten wie auch Grundstlicken sinnvoll
mdglich ist. Flr Bauvorhaben innerhalb der Gelben Wildbach- und/oder Lawinengefah-
renzone ist immer eine Stellungnahme der WLV einzuholen.

Braune Hinweisbereiche entsprechen jenen Bereichen, hinsichtlich derer anldsslich von
Erhebungen festgestellt wurde, dass sie vermutlich anderen als von Wildb&chen und La-
winen hervorgerufenen Naturgefahren wie Steinschlag oder nicht im Zusammenhang mit
Wildbachen oder Lawinen stehenden Rutschungen oder Vernassungen ausgesetzt sind.
Im Falle einer Bebauung dieser Fladchen ist ein Gutachten des jeweiligen Fachgebietes
oder anderer zustandiger Stellen einzuholen.

Blaue Vorbehaltsbereiche sind Bereiche, die fir die Durchfiihrung von technischen oder
forstlich-biologischen MafRnahmen der Dienststellen bendétigt werden und entsprechen
einem Bauverbot fir die Errichtung (Neu-, Zu- und Umbauten) von Objekten, die dem Auf-
enthalt von Menschen oder Tieren dienen.

Gemaf Gefahrenzonenpian sind somit folgende Punkte bei der Durchfiihrung baurechtli-

cher oder raumplanerischer Verfahren zu beachten:

e Beiziehung eines Sachverstandigen der Wildbach- und Lawinenverbauung, welcher die
nach den oOrtlichen Gegebenheiten notwendigen Bauauflagen vorschreibt (6ffnungs-
freies Herausheben der Objekte je nach Ortlicher Geldndelage (iber das umliegende
Geladnde, hochgezogene Kellerschachte, Eingénge erhéht und an ungefahrdeten Ge-
baudeseiten flache Geldndeanschiittungen, keine abflussbehindernden Einfriedungen,
Ausflihrung von verdeckten Steinberollungen um die Fundamente bei Anndherung an
Rote Gefahrenzone, keine Uberbauung von verrohrten Gerinnen u.a.). Im Interesse des

1 DI Dr. Florian Rudolf-Miklau, BMLFUW, in: RdU Heft 2014/109, S. 184
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Bauwerbers wird die Herstellung des Einvernehmens mit der Wildbachverbauung be-
reits vor der Bauplanerstellung empfohlen.

e Objekte und Anlagen mit der Méglichkeit von Menschenansammlungen in Gefahren-
zeiten dlrfen keinesfalls (wenn sie nicht kurzfristig raum- und sperrbar sind) in jenem
Bereich der "Gelben Wildbachgefahrenzone" liegen, wo Menschenleben auferhalb von
Gebduden gefahrdet sind; dazu gehdren u.a. Schulen, Camping- und Sportplatze. Die
Erteilung einer Baubewilligung fir o.g. Objekte und Anlagen ist daher in diesen Berei-
chen nicht zulassig. Im jew. Anlassfall ist eine Stellungnahme der WLV einzuhoien.

Die Anwendung der GZP-Informationen auf konkrete Planungen und Bauvorhaben bedarf
schon deshalb einer einzelfallbezogenen Bewertung, da alle fUr die Liegenschaft relevan-
ten (auch nicht im Gefahrenzonenplan ausgewiesenen) Naturgefahren, die impliziten GFZ-
Informationen sowie der Auswirkungen (Risiken) fiir das konkrete Planungs- und Bauvor-
haben durch einen Sachverstandigen ausgewogen beurteilt werden missen. Allein die
Lage eines Grundstickes in der Roten Gefahrenzone ist nicht ausreichend, um eine Be-
willigung zu versagen (VWGH, 27.03.1995, 91/10/0090).2

Far Baulandausweisungen ist der Leitfaden "Parameter fiir-Ausweisungen (STEK u. FWP)
in Gefahrenzonen der Wildbach- und Lawinenverbauung* vom Amt der. Stmk. Landesre-
gierung, ABT 13, GZ: ABT13-50.1/2013-610 vom 03.10.2013 heranzuziehen. Die Be-
bauung ist in Bereiche (Teilflachen der Gelben Wildbachgefahrenzone) zu lenken, welche
im Allgemeinen weniger gefahrdet sind (Schutz von Leben und Gut der Bauwerber sowie
Einsparung vermeidbarer Aufwendungen der Offentlichen Hand im Zusammenhang mit
kinftigen Schutzbauten). Aufschiittungen und neue Abflussgassen bzw. Flachenverluste
in der Gelben Wildbachgefahrenzone diirfen zu keiner Verscharfung der Hochwasserge-
fahrdung fir Dritte (Unterlieger) flihren.

Im Rahmen von Raumplanungsverfahren sind der Gefdhrdungsgrad der neu auszuwei-
senden Flachen und die Auswirkungen der Ausweisung auf die Abflussverhéltnisse von
der zustandigen Wildbach- und Lawinenverbauung zu beurteilen. Dabei ist jedenfalls kon-
kret darzulegen, ob und durch welche MaRnahmen wesentliche Teile der zu bebauenden
Flachen gefahrenfreigestelit werden kdnnen. Aus diesem Grunde wurde im Sinne der
durchzufihrenden Vorfragenabkldrung sowie der geltenden Raumordnungsgrundséatze
eine Stellungnahme des zusténdigen Forsttechnischen Dienstes fir Wildbach- und Lawi-
nenverbauung, Gebietsbauleitung Steiermark Nord fiir bestehende unbebaute Baugebie-
te bzw. fUr neu festgelegte Baugebiete innerhalb von Gelben Wildbachgefahrenzonen ein-
geholt. Nach Priifung durch die WLV wurden die Stellungnahmen der WLV der Stadtge-
meinde und dem Ortlichen Raumplaner Gbermittelt (vgl. Beilage 3.2). Die darin enthalte-
nen Priifungen der Ubereinstimmung der vorgesehenen Planungen mit dem Leitfaden
~Parameter fir Ausweisungen in Gefahrenzonen der Wildbach- und Lawinenverbauung®
wurden ganzlich beriicksichtigt.

2 DI Dr. Florian Rudolf-Miklau, BMLFUW, in: RdU Heft 2014/109, S. 185f
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1.4.2 Larmsanierungsgebiete (LM)

Gemaf § 29 Abs 2 Z.2 StROG 2010 dirfen nur jene Flachen als vollwertiges Bauland
festgelegt werden, die keiner der beabsichtigten Nutzung widersprechenden Immissions-
belastung (Larm) unterliegen, wobei die relevanten Normen und Richt-linien heranzuzie-
hen sind.

Durch die ONORM S 5021 ,Schalltechnische Grundlagen fur die Ortliche und Uber-
ortliche Raumplanung und -ordnung”, Ausgabe 04.04.2010 sind die Planungsrichtwerte
flr Immissionen fiir den Ruheanspruch von Standpldtzen und Flachen festgelegt. Zur Be-
urteilung der La&rmimmissionen geméR ONORM S 5021 wird dabei der Beurteilungspegel
Lr herangezogen.

Strafien und Schiene:

Entlang der der Landesstrafie B115 Eisen Straf3e liegen keine larmtechnischen Untersu-
chungen vor. Aufgrund des Fehlens konkreter larmtechnischer Untersuchungen erfolgt
keine plangrafisch abgegrenzte Sanierungsgebietsfestlegung. Im Deckplan ,Beschran-
kungen” erfolgt eine planliche Darstellung von Larmisophonen entlang der Landesstrafie
B115 in Form einer freien Schallausbreitung (55 dB - Tag und 45 dB - Nacht) auf Basis
der zul. Geschwindigkeiten und des Verkehrsaufkommens gemafd Verkehrsserver des
Landes Steiermark.

Larmbelastungen durch das Schienenverkehrskaufkommen sind entlang der Bahnstrecke
der Erzbergbahn nicht ausschliefbar. Entlang der Bahnstrecke der Erzbergbahn sind im
Schienenidarmkataster 1993 keine Larmisophonen dargestellt.

Im jeweiligen Anlassfall (Bauverfahren) ist zu priifen, ob die festgelegten Planungsricht-
werte auf dem zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden. Bei Vorliegen einer Uber-
schreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechende Larmschutzmafnah-
men durch die Baubehérde vorzuschreiben.

Sonstige Ldrmquellen

Aufgrund des Fehlens konkreter larmtechnischer Untersuchungen erfolgt keine planlich
abgegrenzte Sanierungsgebietsfestlegung im Nahbereich der bestehenden Betriebs-
standorten. Im jeweiligen Anlassfall ist zu prifen, ob bei Neu-, Zu- und Umbauten im Nah-
bereich der bestehenden Betriebsstandorte die festgelegten Planungsrichtwerte gem.
ONORM S 5021 auf dem zu bebauenden Grundstiick eingehalten werden.

Bei Vorliegen einer Uberschreitung dieser sind bei Neu-, Zu- und Umbauten entsprechen-
de aktive und/oder passive LadrmschutzmafSnahmen durch die Baubehdérde vorzuschrei-
ben und sind diese im Rahmen der Erteilung der Benlitzungsbewilligung nachzuweisen.

10
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1.6

Ad § 4: Festlegungen zur Bebauung, Freiraumgestaltung und Héhenentwicklung

FUr zwei unbebaute Siedlungsgebiete in Trofeng, welche bisher groRfldchig als Bauland -
AufschlieBungsgebiet fiir Reines Wohngebiet festgelegt waren, sind aufgrund des aktuell
vorliegenden Gefahrenzonenplanes Eisenerz 2015 der WLV groRflachige Baulandriick-
nahmen, mangels Baulandeignung, erforderlich. Flir das urspriinglich groRflichige Bau-
landgebiete war die Verpflichtung eines Bebauungsplanes vorgesehen. Fiir einen Einzel-
bauplatz in Groffélz war bisher auch eine Verpflichtung eines Bebauungsplanes vorgese-
hen.

Im Rahmen der Revision zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 der Stadtgemeinde Eisenerz
wird flr die betroffenen Grundstiicke Nr. 173/4 (Teilfl.), KG Miinichthal und Nr. 37/1 (jew.
Teilfl.), 27/3 und 27/1 (Teilfl.), alle KG Trofeng die Verpflichtung zur Erlassung eines Be-
bauungsplanes wieder zurlickgenommen, da die ErschlieBung dieser unbebauten Bau-
landflachen Gber Eigengrund bereits vorliegt. Anstelle der Verpflichtung zur Erlassung ei-
nes Bebauungsplanes werden im Flachenwidmungsplan Grundsétze zur Bebauung, Frei-
raumgestaltung und Hdhenentwicklung festgelegt, um eine dem StraRen-, Orts- und
Landschaftsbild gerechte Bebauung sicherzustellen. Diese Festlegungen betreffen die zul.
hochste Stelle der Bauwerke, die zuldssige Dachform, die Bebauungsweise, den Bebau-
ungsgrad, den Versiegelungsgrad und Grundséatze zur Freiraumgestaltung.

Ad § 5: Rdumlich Gbereinander liegende und zeitlich aufeinander folgende Nut-
zungen

Gem. § 26 (2) StROG 2010 idgF kénnen verschiedene zeitlich aufeinanderfolgende Nut-
zungen und Baugebiete fiir ein und dieselbe Flache naher festgelegt werden.

Diesbezlglich werden im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 per Wortlautfestlegung alle Fuf-
ganger- und StraBenverbindungen liber den Gewassern (Briicken) als Freiland mit (iberei-
nander liegender Nutzung als Verkehrsflache ausgewiesen.

In der Hans-von-der-Sann-StraBe wird die Durchfahrt durch das Bestandsgeb&ude als
raumliche Uberlagerte Nutzung Verkehrsflache (im ErdgeschoR) mit Bauland - Allgemei-
nes Wohngebiet (in den weiteren Geschof3en) festgelegt.

Teilflachen der Grundstiicke Nr. 256/08 und 263, KG 60104 Krumpental wurden im
Rahmen der FWP-Anderung Ifde Nr. 3.08 als Freiland mit zeitlich aufeinander folgender
Nutzung als Sondernutzung im Freiland fiir Sport- Sprungschanze (LF [spo]) festgelegt. Als
Eintrittsbedingung fiir die zeitlich aufeinander folgende Nutzung wird die Einhaltung und
Umsetzung der Auflagen der WLV festgelegt.

Die Grundstiicke Nr. 373/4, 374/3, 374/2, KG 60105 Minichthal und Teilflichen der
Grundsticke Nr. 348/2 und 348/5, KG 60105 Minichthal sind im geltenden FWP Nr.
3.00 idgF. als Sondernutzung im Freiland flr Kleingartenanlagen mit zeitlich aufeinander
folgender Nutzung als Bauland - AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet Ifde.

11
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1.7

Nr. M4 mit einem zulassigen Bebauungsdichteraumen von 0,2-1,2 (kig [WA (M4) 0,2-1,2])
festgelegt. Als Eintrittsbedingung fiir die zeitlich aufeinander folgende Nutzung wird die
Aufgabe der Nutzung als Kleingartenanlage festgelegt.

Die Grundstiicke Nr. 37/35 und 37/111, KG 60108 Trofeng sind im geltenden FWP Nr.
3.00 idgF. als Sondernutzung im Freiland fir Stocksport mit zeitlich aufeinander folgender
Nutzung als Bauland - AufschlieBungsgebiet fir Reines Wohngebiet [fde. Nr. T4 mit
einem zulassigen Bebauungsdichteraumen von 0,2-0,8 (ssp [WR (T4) 0,2-0,8]) festgelegt.
Als Eintrittsbedingung flr die zeitlich aufeinander folgende Nutzung wird die Aufgabe der
Nutzung der Stocksportanlage festigelegt.

Diese bereits bestehenden zeitlich aufeinander folgenden Nutzungen werden im Fl&-
chenwidmungsplan Nr. 4.00 unverandert fortgefiihrt.

Das Grundstlick Nr. 366/3 (Teilfl.) und die Bauflache Nr. .44, beide KG 60105 MUnichthal
sind gemaf aktueller Digitaler Katastraimappe (DKM) als Wald ersichtlich gemacht. Aus
diesem Grunde wird das bestehende Bauland als Freiland (LF) - Ersichtlichmachung Wald
mit zeitlich aufeinander folgender Nutzung als Bauland - AufschlieBungsgebiet fir
Industriegebiet 1 Ifde Nr. M10 mit einem zuldssigen Bebauungsdichteraumen von 0,2-1,56
(LF [11 (M10) 0,2-1,5]) festgelegt. Als Eintrittsbedingung fir die zeitlich aufeinander
folgende Nutzung wird der Nachweis einer Rodungsbewilligung oder einer
Nichtwaldfeststellung durch die Forstbehdérde festgelegt.

Ad § 6: Bebauungsplanzonierung

Gemaf den Bestimmungen des § 40 (1) StROG 2010 idgF hat jede Gemeinde zur Umset-
zung der im Flachenwidmungsplan festgelegten Bebauungsplanzonierung durch Verord-
nung Bebauungspldne zu erstellen und fortzufiihren. Die Gemeinde kann Teile des Bau-
landes, fir die Bebauungsplane nicht erforderlich sind, mit Beschluss festlegen (Zonie-
rung). Der Bebauungsplanzonierungsplan stelit in graphischer Art und Weise jene Berei-
che dar, fir die Bebauungsplédne gemaf den o.a. Bestimmungen zu erstellen sind.

Weiters sind im Bebauungsplanzonierungsplan alle geltenden Bebauungspldne der
Stadtgemeinde Eisenerz plangrafisch lagerichtig dargestellt und im Wortlaut aufgelistet,
um einen Gesamtilberblick liber die rechtswirksamen Bebauungspldne innerhalb der
Stadtgemeinde bieten zu kénnen. Ebenso dargestellt werden jene Flachen, fir die Be-
bauungsplane im éffentlichen Interesse der Stadtgemeinde Eisenerz noch zu erlassen
sind.

Gem. § 26 (3) StROG2010 wird fir jene Bereiche, fiir die neue Bebauungsplane zu erlas-
sen sind festgelegt, dass vor Erlassung eines Bebauungsplanes durch die Baubehérde
kieinflachige Kfz-Stellplatze (max. 2 Stellplatze je Bauplatz bei Allgemeinen oder Reinen
Wohngebieten und Erholungsgebieten, max. 10 Stellplatze je Bauplatz bei Gewerbe- oder
Industriegebieten) und Zu- bzw. Umbauten bei Bestandsgebdude genehmigt werden kén-

12
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1.8

nen, wenn sich diese in die umgebende Bebauung einfiigen, der vorherrschenden Nut-
zung nicht widersprechen und diese im Einklang mit den durch die Bebauungsplanung
verfolgten Zielsetzungen (Einfligung baulicher Anlagen in das vorherrschende StraRen-,
Orts- und Landschaftsbild, Sicherstellung einer zweckmégRigen ErschlieBung und Parzellie-
rung) stehen.

In GroRf5lz (Anderungsbereich M11 gemaR Differenzplan und -liste)), in der AustraRe (An-
derungsbereich T1) und Trofeng (Anderungsbereich T4) wird die bisher festgelegte Ver-
pflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes wieder zuriickgenommen. Aufgrund des
zwischenzeitlich geltenden Gefahrenzonenplans sind im Bereich Austrafe und Trofeng
umfangreiche Baulandriicknahmen aufgrund der fehlenden Baulandeignung erforderlich.
Im Bereich Grof¥félz wurde die urspriinglich ersichtlich gemachte Altlastenverdachtsfidche
wieder zuriickgenommen.

Fur die verbleibenden Restflachen wird aufgrund der Kleinrdumigkeit dieser Gebiete die
Verpflichtung eines Bebauungsplanes wieder zuriickgenommen, da die Zufahrt im Be-
stand bereits Uber Eigengrund gegeben ist und somit keine ErschlieBungskonzept mehr
erforderlich ist. Die Einflgung kiinftiger baulicher Anlagen wird liber die im Wortlaut fest-
gelegten Grundsétze zur Bebauung sichergestellt. Gem&R Novelle Nr. 6/2020 wurde im
Stmk Raumordnungsgesetz die Rechtsgrundlage zur Festlegung von Grundsétzen zur Be-
bauung im Fldchenwidmungsplan geschaffen.

Aufgrund der vorhandenen ErschlieBung der jeweiligen Gebiete und der Sicherstellung der
Einfigung in das vorherrschende Stralen-, Orts- und Landschaftsbild werden die &ffentli-
chen/siedlungspolitischen Interessen der Stadtgemeinde Eisenerz, welche mit der ur-
springlich festgelegten Bebauungsplanverpflichtung verfolgt wurden, bereits (iber die
Festlegungen im Flachenwidmungsplan erflllt. Aus diesem Grunde wird die Verpflichtung
zur Erstellung eines Bebauungsplanes wieder zurlickgenommen. In der Differenzliste sind
die Anderungen bereits gesondert angefihrt und begriindet.

Ad § 7: Sondernutzungen im Freiland

Im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 werden Sondernutzungen im Freiland gemaf § 33 (3)
Z.1 StROG 2010 idgF ausgewiesen. In der Legende zum Planwerk des Flachenwidmungs-
planes Nr. 4.00 und im Wortlaut werden die im Plan verwendeten Kurzbezeichnungen
gemaf geltender Planzeichenverordnung 2016 aufgelistet. Bei den im Flachenwidmungs-
plan Nr. 4.00 festgelegten Sondernutzungen im Freiland handelt es sich {iberwiegend um
Ubernahmen aus dem Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 idgF. der Stadtgemeinde Eisenerz,
Neuausweisungen aufgrund konkreten Bauwiinschen und/oder Anpassungen aufgrund
des tatsachlichen Bestandes in der Natur auf Basis der durchgefiihrten Bestandsanalyse
sowie in Ubereinstimmung mit der angestrebten Nutzung gem. Entwicklungsplan zum
Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00. Auf diesen Flachen sollen die dem jeweiligen Typus
der Sondernutzung entsprechenden Verwendungszwecke rechtlich abgesichert und
planmégig fortgefiihrt werden.
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1.9

191

1.9.2

193

Ad § 8: Ersichtlichmachungen

Die im Flachenwidmungsplian Nr. 4.00 (Planwerk) darzustellenden Ersichtlichmachungen
werden im Wortlaut ndher angefiihrt. Nachfolgend werden jene Themenbereiche ange-
fuhrt, flr die erganzende Erlduterungen erforderlich sind.

Nahelage zu Landes-/Gemeindestraien

Bei Nahelage zu Landes-/ Gemeindestrafien ist fir bauliche Anlagen, Veranderungen des
natirlichen Geléndes und Einfriedungen innerhalb einer Entfernung von 15,0 m (Landes-
strafie) bzw. 5,0 m (Gemeindestrafien) zur daueren Begrenzung des Strafenkdrpers eine
Ausnahmebewilligung gem. § 24 (1) Stmk. Landes-StraRenverwaltungsgesetz 1964 idgF
bei der zustandigen StrafRenverwaltung einzuholen.

Zu- und Abfahrten an bestehende Landesstraf3en dirfen nur mit Zustimmung der Landes-
strafenverwaltung errichtet werden. Dazu ist zur Benltzung des Strafengrundes ein Ge-
stattungsvertrag mit der zustdndigen Landesstrafenverwaltung (Baubezirksleitung
Obersteiermark Ost) gem. § 24 (1) Stmk. Landes-Strafenverwaltungsgesetz 1964 idgF
abzuschlieen. Bei Gemeindestrafien ist die erforderliche Zustimmung bei der Gemein-
destraflenverwaltung einzuholen.

Nahelage zur Bahnstrecke der Erzbergbahn

GemafR § 42 Eisenbahngesetz 1957 idgF besteht in einer Entfernung bis zu 12 m von der
Mitte des auflersten Gleises, bei Bahnhdfen innerhalb der Bahnhofsgrenze und bis zu 12
m von dieser, ein Bauverbotsbereich. Die Behdrde kann Ausnahmen vom Bauverbot ertei-
len, soweit dies mit den &ffentlichen Verkehrsinteressen zu vereinbaren ist. Eine solche
Bewilligung ist nicht erforderlich, wenn es Gber die Errichtung der bahnfremden Anlagen
zwischen dem Eisenbahnunternehmen und dem Anrainer zu einer Einigung gekommen
ist. In einer Entfernung von bis zu 50 m von der Mitte des dufiersten Gleises sind Anlagen
sicher gegen Zindung durch Funken (zindungssicher) herzustellen, zu erhalten und zu
erneuern, wenn Dampftriebfahrzeuge in Betrieb stehen oder ihr Einsatz nach Erkl&rung
des Betreibers beabsichtigt wird (Feuerbereich gem. § 43a Eisenbahngesetz 1957 idgF).
GemaR § 43 Eisenbahngesetz 1957 idgF ist in der Umgebung von Eisenbahnanlagen (Ge-
fahrdungsbereich) die Errichtung von Anlagen oder die Vornahme sonstiger Handlungen
verboten, durch die der Bestand der Eisenbahn oder ihr Zugehér oder die regelmafige
und sichere Fiihrung des Betriebes der Eisenbahn und des Betriebes von Schienenfahr-
zeugen auf der Eisenbahn sowie des Verkehrs auf der Eisenbahn, insbesondere die freie
Sicht auf Signale oder auf schienengleiche Eisenbahniibergidnge, gefdhrdet wird. Im
Planwerk wird die Bahnstrecke der Erzbergbahn gemafd Digitaler Katastralmappe (DKM)
ersichtlich gemacht.

Altablagerungen, potenzielle Verdachtsflachen
Am 05.06.2019 wurden durch das Amt der Stmk Landesregierung, Abteilung 15 - Referat
Altlasten- und Verdachtsflachen, GZ: ABT15-70486/2019-2 Altlasten und Altablagerun-

gen in Evidenz (AxE) gem. Auszug aus der Verdachtsflachendatenbank Steiermark letztak-
tualisiert libermittelt.
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195

1.9.6

1.9.7

Diese werden im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 und im Deckplan ,Beschrénkungen” der
Stadtgemeinde Eisenerz aktualisiert ersichtlich gemacht

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist im jeweiligen Anlassfall im Bereich
oder im Nahbereich dieser Flache die zustdndige Behérde vorab zu konsultieren und ist
im Anlassfall der Nachweis der gesundheitlichen Unbedenklichkeit durch ein einschlégi-
ges Fachgutachten bzw. der Nachweis der Standsicherheit des Untergrundes durch ein
bodenmechanisches Gutachten zu erbringen.

Naturraumliche Schutzgebiete

Gem. GIS-Datenlieferung vom 14.10.2021 wurden folgende Eintragungen im Natur-
schutzbuch (Europaschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Natur-
denkmale) im Gemeindegebiet von Eisenerz bekannt gegeben.

Diese naturraumlichen Schutzgebiete wurden digital von der GIS-Abteilung des Landes zur
Verflgung gestellt und im Planwerk lagerichtig ersichtlich gemacht.

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist im jeweiligen Anlassfall zu prifen, ob
eine Bewilligung gem. Stmk. Naturschutzgesetzes 2017 bei Lage innerhalb der natur-
raumlichen Schutzgebiete erforderlich ist.

Denkmalschutz/Bodenfundstétten

Laut aktueller List des Bundesdenkmalamtes, Landeskonservatorat fiir Steiermark,
www.bda.at/downloads, Stand: 29.06.2022 stehen die angefiihrten Objekte im Gemein-
degebiet der Stadtgemeinde Eisenerz unter Denkmalschutz sowie und wurden geméaf
GIS-Datenlieferung vom 14.10.2021 die bestehenden Bodendenkmale bzw. archéologi-
sche Fundstellen bekannt gegeben.

Die angefluhrten Bodendenkmale bzw. arch#ologischen Fundstellen sowie die unter
Denkmalschutz stehenden Objekte gem. Liste der unbeweglichen und archéologischen
Denkmale unter Denkmalschutz, Stand: 29.06.2022 werden im Flachenwidmungsplan
Nr. 4.00 gesondert ersichtlich gemacht.

Ortsbildschutzgebiet

Seit dem Jahr 1980 (Verordnung vom 24.11.1980, LGBI Nr. 71/1980) besteht fiir das
Gemeindegebiet von Eisenerz ein rechtskréftig verordnetes Ortsbildschutzgebiet. Das
Schutzgebiet umfasst den Altstadtkern, das Krumpental, Trofeng, das Schulviertel und
den Landschaftsteil Schichtturm/St. Petrus. Das Ortsbildschutzgebiet wird im Flichen-
widmungsplan Nr. 4.00 ersichtlich gemacht und ist bei allen Bauvorhaben innerhalb der
Ortsbildschutzzone der Ortsbildsachverstdndige beizuziehen.

Bergbaugebiet Erzberg:

Bei allen Baufiihrungen innerhalb des Bergbaugebietes des Erzbergs ist eine Bewilligung
der Montanbehérde gem. den Vorgaben des Mineralrohstoffgesetz, BGBI Nr. 38/199
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1.10

idgF. erforderlich. Bauliche Anlagen, die nicht der Gewinnung oder Aufbereitung von mine-
ralischen Rohstoffen dienen, bendtigen zusatzlich eine baurechtliche Bewilligung.

Am Erzberg befindet sich das Sprengmittellager der Maxam Osterreich GmbH und stellt
dieses einen Seveso |I-Betrieb gem. Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Leoben, Anla-
genreferat vom 27.09.2007, GZ: 4.1-14-06/24 dar. Die von der BH Leoben per Bescheid
festgelegten angemessenen Abstdnde befinden sich innerhalb des Bergbaugebietes des
Erzberg und unterliegt dieser Bereich dem Mineralrohstoffgesetz (MinroG).

Eignungszonen und Ausschlusszonen fir Windkraftanlagen

Gemaf dem rechtswirksamen Entwicklungsprogramm fiir den Sachbereich Windenergie,
LGBI. Nr. 72/2013 idF LGBI. Nr. 106/2014 idF. LGBI Nr. 91/2019 (Novelle 2019) sind im
Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Eisenerz Eignungszonen und Ausschlusszonen fir
Windkraftanlagen festgelegt. Diese werden plangraphisch im Flachenwidmungsplan er-
sichtlich gemacht und sind bei Betroffenheit die Bestimmungen des Entwicklungspro-
grammes fiir den Sachbereich Windenergie zu beriicksichtigen.

Ad § 9: Uferstreifen entlang von Gewéassern

GemaR § 2 (1) a) WRG 1959 idgF gelten als dffentliche Gewdasser die im Anhang A zum
WRG 1959 idgF namentlich aufgezahlten Strome, Fllisse, Bache und Seen mit allen ihren
Armen, Seitenkandlen und Verzweigungen und die gemaf § 2 (1) b) und c) leg cit ange-
fihrten Gewasser. Im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 werden die Gewasser gemaf GIS-
Datenlieferung vom Amt der Stmk. Landesregierung vom 14.10.2021 und aktueller Digi-
taler Katastralmappe (DKM) ersichtlich gemacht.

Gemafl § 3 (1) des geltenden Programmes zur hochwassersicheren Entwicklung der Sied-
lungsrdume, LGBI. Nr. 117/2005 sind zur Minimierung des Risikos bei Hoch-
wasserereignissen die rdumlichen Voraussetzungen fiir den Wasserriickhalt im Einzugs-
gebiet und im Abflussbereich eines Hochwassers zu erhalten und zu verbessern.

Zusammenhangende Freirdume sind zu erhalten, um das Gefahrdungs- und Schadenspo-
tenzial bei Hochwasserereignissen so gering wie moglich zu halten. So ist der voraus-
schauenden Freihaltung der Hochwasserretentions- und Abflussrdume (sowie der Gefah-
renzonen von Wildbdchen) Prioritdt vor der nachtréglichen Sanierung einzurdumen.

Als Manahme wird im SAPRO Hochwasser angeflihrt, dass nachfolgende Bereiche von
Baugebieten (vollwertiges Bauland und AufschlieBungsgebiete) und von solchen Sonder-
nutzungen im Freiland freizuhalten sind, die das Schadenspotenzial erhéhen und Abfluss-
hindernisse darstellen, ebenso von Neubauten land- und forstwirtschaftlicher Betriebe:

° Hochwasserabfiussgebiete des HQu1oo.

. Uferstreifen entlang naturlich flieBender Gewésser von mind. 10,0 m, jeweils ge-
messen von der Béschungsoberkante (im funktional begriindeten Einzelfall auch
dariber hinaus).

° Flachen, die sich fir HochwasserschutzmafSnahmen besonders eignen.
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1.11

° Rote Gefahrenzonen und Blaue Vorbehaltsbereiche der Wildbach- und Lawinen-
verbauung auf Grundlage des Forstgesetzes 1975 idgF.

Die Ausnahmebestimmungen des § 4 (2) des SAPRO Hochwasser (z.B. bei Baullicken-
schiieffung) sind im Bedarfsfalle auf ihnre Anwendbarkeit hin zu priifen.

GemafR § 5 (5) des Regionalen Entwicklungsprogramms fiir die Planungsregion Oberstei-
ermark Ost, LGBI. Nr. 89/2016 gelten Uferstreifen an natirlich flieRenden Gewéssern von
mind. 10 m, gemessen ab der Béschungsoberkante (im funktional begriindeten Einzelfall
auch dartber hinaus) als Griinzonen. In diesen Bereichen kdénnen fiir Baullickenschlie-
fBungen geringen Ausmafes Ausnahmen gewahrt werden. Dabei ist die 6kologische Funk-
tion des jeweiligen Uferstreifens zu berlicksichtigen. Die Festlegung von Bauland und
Sondernutzungen im Freiland fiir Ablagerungsplatze, Aufschiittungsgebiete, SchiefRstat-
ten, Schief- und Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche und Bodenentnah-
meflachen sind unzuldssig. Die Erweiterung rechtméRig bestehender Rohstoffgewinnung
ist zuldssig.

Weiters sind geméf § 5 (1) des REPRO die wasserwirtschaftlichen Vorrangzonen von Bau-
landfestlegungen freizuhalten. Als wasserwirtschaftliche Vorrangzonen gelten alle Flachen
innerhalb von HQio0-Bereichen. Somit sind die unbebauten HQ1oo-Bereiche geméf REPRO
und gemafR SAPRO Hochwasser von kiinftigen Baulandneufestlegungen grundsétzlich
freizuhalten. Nicht sténdig wasserfiihrende Gewésser, die nicht auf einem eigenen
Grundstiick liegen und deren Lage ohne Vermessung bzw. Naturbestandsaufnahme nicht
verifiziert werden kann, werden im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00, sofern méglich, als
Gerinne symbolisch dargestelit (blau strichlierte Linien).

Ad § 10: MafRnahmen zur Aktiven Bodenpolitik

Jede Gemeinde hat gemaR § 34 StROG 2010 idgF Manahmen oder Festlegungen nach
§ 35 (privatwirtschaftliche Mainahmen) und/oder § 36 (Bebauungsfrist) und/oder § 37
(Vorbehaltsflachen) im Flachenwidmungsplan zur Verwirklichung der angestrebten Ent-
wicklungsziele entsprechend dem zu erwartenden Bedarf zu treffen. § 34 leg cit stellt ei-
ne Verpflichtung zur Bodenpolitik im Zuge der Revision des Flachenwidmungsplanes Nr.
4.00 dar und eroffnet den Gemeinden die rechtliche Méglichkeit zum Handeln.

Die BaulandmobilisierungsmaBnahmen betreffen alle unbebauten Baugebiete. Eine
Grundflache ist geméR § 2 (1) Z. 33 StROG 2010 als unbebaut anzusehen, wenn diese
nicht mit einem widmungskonformen Gebaude (Rohbaufertigstellung) oder mit einer mit
der widmungskonformen Nutzung zusammenhéngenden baulichen Anlage (wie Carport,
Schwimmbecken u. dgl.) bebaut ist. Industrie- und Gewerbegrundstiicke, welche unbe-
baut, aber industriell oder gewerblich genutzt sind (z.B. Holzlagerplatz, Parkplatz fiir Gast-
hofe und Handelsbetriebe u. dgl.) und im réaumlich-funktionellen Zusammenhang mit ei-
nem Betrieb stehen, unterliegen nicht der Baulandmobilisierung, da eine widmungsge-
maRe Nutzung vorliegt (vgl. Erlass des Amtes der Stmk. Landesregierung, GZ: FA13B -
10.00 5 - 05/27 vom 08.02.2005).

17



Erlduterungsbericht FWP Nr. 4.00 Eisenerz Pumpernig & Partner ZT GmbH

Privatwirtschaftliche MaBnahmen (BV): Fiir neu als Bauland festgelegte Grundstiicke bzw.
Grundstiicksteilflachen unter 3.000 m2, fiir welche ein konkreter Bauwunsch abgegeben
wurde, werden im Rahmen der Revision des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.00 gemaf den
Bestimmungen des § 35 StROG privatwirtschaftliche MaSnahmen abgeschlossen. Jene
Flachen, fir welche privatwirtschaftliche MaSnahmen abgeschlossen werden sind nach-
folgend aufgelistet.

Grundstiick Nr. Fldchenwidmung, Flache Beginn des Fristenlaufs
420/6, 420/9 (jew. Teilfl.), WA (K6) 0,2-0,8 Rechtskraft des Flachenwidmungs-
KG Krumpental 2.546 m2 planes Nr. 4.00
233/1 (Teilfl.), KG WA (M9)0,2-0,8 Rechtskraft des zu erstellenden
Munichthal 1.785 m? Bebauungsplanes

Fir kleinflachige Baulandarrondierungen/-erweiterungen werden im Rahmen der Revision
zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 keine zusatzlichen privatwirtschaftlichen Mafinah-
men abgeschlossen.

Die im Rahmen des zwischenzeitlichen Anderungsverfahrens Ifde Nr. 3.09 (Bauland-
arrondierung Blumau) zum geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 idgF. der Stadige-
meinde Eisenerz abgeschlossene und noch geltende privatwirtschaftlichen Vereinbarung
wird im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 als Mafnahme zur Aktiven Bodenpolitik geméR
§ 35 StROG 201.0 fortgefuhrt.

Grundsttick Nr. Fldchenwidmung, Flache Frist zur Rohbaufertigstellung
150/32, KG Krumpental WA 0,2-0,4, 630 m? 23.07.2025

Bebauungsfrist (BF): FlUr nicht bebaute zusammenhédngende Grundstlicksflachen (Bau-
landflachen) ab 3.000 m2 und gréRer derselben Grundeigentiimer erfolgt die Festlegung
der Bebauungsfrist von 10 Jahren geméaf § 36 StROG 2010 idgF. Diese sind im § 10 (2)
des Wortlautes zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 aufgelistet.

Fir jene Baulandgebiete, welche Bauland gem. § 29 (2) StROG 2010 idgF bzw. Aufschlie-
Bungsgebiete nach § 29 (3) StROG 2010 idgF darstellen und ausschlieflich die Grund-
stlickseigentimer flr die Herstellung der AufschlieBungserfordernisse verantwortlich sind,
wird der Beginn des Fristenlaufes mit Rechtskraft des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.00
festgelegt. Bei allen Ubrigen Bauland - AufschlieBungsgebieten nach § 29 (3) leg cit er-
folgt der Fristbeginn nach Rechtskraft des jeweils noch zu erlassenden Bebauungsplanes.
Als Sanktion wird bei fruchtlosem Fristablauf die Investitionsabgabe von € 1,-/m2/ Jahr
gem. geltendem ROG 2010 festgelegt. Diesbeziiglich gelten die Bestimmungen des § 36
StROG 2010 idgF.

Vorbehaltsflachen: Die im geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 idgF. festgelegte
Vorbehaltsflache Friedhof (FRH) wird im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 weiterhin fortge-
flhrt.
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1.12 Ad § 11: Tierhaltungsbetriebe

Im Nahbereich von bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung kann es
insbesondere bei Nahelage von Wohngebieten zu allfalligen Konflikten aufgrund von Ge-
ruchsbeldstigungen kommen.

Die ,Vorlaufige Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in Stal-
lungen® (VRL) von Oktober 1995 bietet fiir alle Anwendungsfalle ein objektiv nachvoll-
ziehbares Kriterium zur quantitativen und qualitativen Abschétzung des zu erwartenden
Ausmafies der Immissionen.

Seit Janner 2017 liegt die endgiiltige Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der
Nutztierhaltung in Stallungen vor. Nach Riicksprache mit der ABT13 ist bis zur Anpassung
des gelt. StROG 20210 die VRL weiterhin anzuwenden.

Die Abschatzung der Immissionen der zu beurteilenden Objekte erfolgt anhand der Tierart
und Nutzungsrichtung, der Tierzahl und der landtechnischen Ausstattung. Firr die Bewer-
tung der sich daraus ergebenden Immissionen sind die Ausbreitungsbedingungen durch
eine meteorologische Beurteilung und die, in der Raumordnung festgelegten Flachen-
widmungen in eine Abstandsregelung eingebunden. Dies ist in einer umwelthygienischen
Bewertung mit besonderer Berlicksichtigung des Geruches zusammengefasst. Diese Ein-
flussfaktoren sind Bestandteile des empirisch verifizierten Modells (Worst-case-Szenario),
das auf die Ubereinstimmung mit vorhandenen Situationen und Nutzungen Uberprift
wurde. Damit wird die Festlegung von Mindestabstdnden zwischen Nutztierhaltungsbe-
trieben und Wohngebieten erméglicht, wodurch ein weitgehender Schutz vor Immissionen
aus der Nutztierhaltung zu erwarten ist.

GemafR der seit Janner 2017 vorliegenden endgiltige Richtlinie zur Beurteilung von Im-
missionen aus der Nutztierhaltung in Stallungen ist als Méglichkeit eine detaillierte Aus-
breitungsmodellrechnung auf Basis der Stromungsmechanik (GRAL) vorgesehen.

Im Zuge der Erstellung des Entwurfes des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.00 wurden die
bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe durch die Stadtgemeinde Eisenerz in Zusam-
menarbeit mit dem beauftragten Raumplanungsbiiro erhoben. Auf Basis der erhobenen
Tierzahlen wurde jeweils der Geruchsschwellenabstand sowie der Belastigungsbereich
(Worst Case) fur alle relevanten Tierhaltungsbetriebe vom Raumplaner ermittelt und do-
kumentiert.

Entsprechend den Bestimmungen des § 27 (2) StROG 2010 sind die Geruchskreise be-
stehender Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl G>20 im Flachenwidmungsplan er-
sichtlich zu machen. Im Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Eisenerz bestehen keine
Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl G > 20.

Tierhaltungsbetriebe mit einer Geruchszahl G < 20 werden im Flachenwidmungsplan Nr.
4.00 mit dem Symbol It. gelt. Planzeichenverordnung lagerichtig ersichtlich gemacht. Die
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detaillierte Darstellung der Geruchsschwellenabstdnde und Beldstigungsbereiche erfolgt
fur diese Tierhaltungsbetriebe im Deckplan ,Beschrankungen®.

Baulandbereiche, welche innerhalb von Belastigungsbereichen landwirtschaftlicher Be-
triebe (auch bei G < 20) als Bauland - WR, WA, KG. EH ausgewiesen wurden, weisen nach
den Bestimmungen unter § 29 (2) StROG 2010 die Voraussetzungen fiir vollwertiges Bau-
land nicht auf. Somit werden jene als Bauland (Reines und Allgemeines Wohngebiet,
Kerngebiet) festgelegten Grundstiicke als Sanierungsgebiet gem. § 29 (4) StROG 2010
festgelegt. Dies gilt jedoch nur fiir den Beldstigungsbereich und nicht flir den Wahrneh-
mungsbereich.

Der Geruchsschwellenabstand bzw. der davon abgeleitete Belastigungsbereich steilt in
erster Linie mégliche Konfliktzonen dar. Diese beiden Bereiche sollen sowohi die Baube-
hérde als auch die Stadtgemeinde im Rahmen der siedlungspolitischen Zielsetzungen der
Ortlichen Raumordnung dabei unterstiitzen, allfdllige Konflikte zwischen unterschiedli-
chen Nutzungen friihzeitig zu erkennen und die gesetzlich vorgesehenen MafSnahmen zu
ergreifen.

Der Geruchsschwellenabstand dient der Information, ab welcher Entfernung mit der
Wahrnehmbarkeit von Gerlichen zu rechnen ist. Der Beldstigungsbereich auf Basis der
Worst-case-Berechnung dient ebenfalls in erster Linie der Information der Baubehérde
Uber mogliche Konfliktzonen bei unterschiedlichen Nutzungen.

Innerhalb dieser Bereiche hat die Baubehdrde bei Verfahren mit Wohnnutzungen, ausge-
nommen betriebszughdrige Wohnnutzungen des jeweiligen Tierhaltungsbetriebes, zu pri-
fen, ob ein tatséchlicher Belastigungsbereich vorliegt (Einzelfalluntersuchung - ausge-
hend von der Worst-Case-Betrachtung - sh. nachfolgende Ausfiihrungen). Liegt dieser
nicht vor, so kann auch keine unzumutbare Belastigung vorliegen. Liegt ein solcher vor, ist
im Bedarfsfall ein medizinisches Gutachten einzuholen, ob eine unzumutbare Belastigung
vorliegt. Bei Vorliegen einer unzumutbaren Belastigung hat die Baubehdrde entsprechen-
de Schritte gem. § 29 (6) Stmk. BauG 1995 idgF zu prifen.

Fiir Bauverfahren wird eine Handlungsanleitung der ABT 13 im Sinne einer Einzelfallbeur-
teilung nachfoigend néher dargestelit:

Handlungsanleitung fiir die Stadtgemeinde Eisenerz im Rahmen der Einzelfallbeurteilung
von Emissionen aus Nutztierhaltung in Stallungen:

Bei der Erhebung der Grundlagen fir die Berechnung der Geruchszahl und darauf basie-
rend des Geruchsschwellenabstandes im Rahmen der Revision zum Flachenwidmungs-
planes Nr. 4.00 ist von jenem Tierbestand auszugehen, der baurechtlich bewilligt ist
(Grundlage ist das Projekt, das baubehdrdlich bewilligt wurde). Liegt fiir das Stallgebaude
keine Baubewilligung vor, ist grundsatzlich nach den Bestimmungen des § 40 Stmk. Bau-
gesetz 1995 die Feststellung der Rechtmégigkeit erforderlich. Auf Grundlage der Ergeb-
nisse dieses Verfahrens ist in der Folge die Ermittlung der Geruchszahlen und des Ge-
ruchsschwellenabstandes vorzunehmen. Desgleichen ist bei Bestanden, bei denen weder
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eine Baubewilligung noch eine Feststellung der RechtmaRigkeit vorliegt, ein nachtragli-
ches Baubewilligungsverfahren durchzufiinren, auf dessen Grundlage wiederum die Ge-
ruchsschwellenabsténde zu ermitteln sind.

Um prazisere Ergebnisse (ber die Geruchsimmissionssituation zu erhalten, sind bei der
Berechnung der Geruchsschwellenabstande im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung fol-
gende Daten bzw. Unterlagen zu berlcksichtigen:

1.
A)

B)

A)

B)

Erhebung des bewilligten/als bewilligt anzusehenden Stallbestandes

Durchfiihrung eines nachtraglichen Baubewilligungs- oder Feststellungs-verfahrens:

Diesbeziglich sind einem Bauansuchen bzw. einem Antrag auf Feststellung der

RechtmégBigkeit als Unterlagen jedenfalls ein Einreichplan samt Baubeschreibung

und Angaben iber den Verwendungszweck (Art, Anzahl und Haltungsform der Tiere,

Art der Flitterung, Liftungs- und Entmistungstechnik) anzuschlieBen. In einem amts-

wegig eingeleiteten Feststellungsverfahren ist der Landwirt zu beauftragen, diese

Projektunterlagen binnen einer entsprechenden Frist vorzulegen.

Néhere Angaben zur Liftungstechnik bei genehmigten Stallgebduden

Wenn kein(e) Liftungsplan/-beschreibung im genehmigten Projekt vorhanden ist, ist

die technische Anlage seitens eines Bausachverstandigen nachvollziehbar zu be-

schreiben. Folgende Angaben sind dazu erforderlich:

- die Héhe der Abluftaustrittsoffnung gegeniiber dem Umgebungsniveau des Stallge-
baudes,

- die lGftungstechnischen Parameter fiir den Sommer- /Winterbetrieb wie Luftraten,

- die Austrittsgeschwindigkeit an der Abluftkaminoberkante in m/s und

- die Lage der Kaminoberkante in Bezug zum First (Uber- bzw. Unterfirstliiftung).

Meteorologie

Reprasentatives Windgutachten

Fir den betroffenen Standort ist ein représentatives Windgutachten von einem me-
teorologischen Wetterdienst auf Basis langjahriger Datenanalysen zu erstelien (z.B.
ZAMG - Zentralanstalt f. Meteorologie und Geodynamik, Regionalstelle Steiermark).
Dazu sind die Angaben zu den Haufigkeiten der Windrichtungen in Prozent der Jah-
resstunden (8- oder 16-teilige Windrose) notwendig bzw. sind ggf. Daten einer ortli-
chen Windmessung zu beriicksichtigen. Aufgrund der aktuellen Judikatur ist eine
Messstelle in der Nahe des Standortes erforderlich.

Bewertung der Geldndeklimatologie unter Berlicksichtisung der konkreten Lage des
Stallobjektes

Die Bewertung der Geldndeklimatologie ist von seiner jeweiligen Orographie
abhéngig. Eine genaue Einschatzung dieser ist anhand der Tabelle 5 (Seite 28) der
vorlaufigen Richtlinie zur Beurteilung von Immissionen aus der Nutztierhaltung in
Stallungen durchzufiihren.

Innerhalb von Beldstigungsbereichen ist gem. § 29 (3) iVm § 29 (2) Z.2 StROG 2010 in
Bauverfahren fir Wohnnutzungen nachzuweisen (Sanierungsmangel), ob eine unzumut-
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1.13

bare Beldstigung vorliegt. Dazu ist seitens eines Sachverstédndigen abzuklaren, ob eine
der beabsichtigten Nutzung widersprechende Immissionsbelastung vorliegt. Wird keine
der beabsichtigten Nutzung widersprechende Geruchsbeldstigung festgestellt, entfallt der
Sanierungsmangel.

Ist fir unbebaute Grundstiicke im Nahbereich von Tierhaltungsbetrieben, welche als Bau-
land (Reines-, Alilgemeines Wohngebiet, Kerngebiet) festgelegt sind, die Verpflichtung zur
Erlassung eines Bebauungsplanes erforderlich, so ist im Zuge der Erstellung des Bebau-
ungsplanes dieser Tierhaltungsbetrieb durch Festlegung der zuldssigen Nutzungen gem.
8§ 41 (2) StROG 2010 im Nahbereich zum Tierhaltungsbetrieb entsprechend zu beriick-
sichtigen.

Werden die Interessen gem. § 95 Stmk. BauG 1995 durch eine aufrechte baubehdrdliche
Bewilligung im Rahmen der Landwirtschaft nicht mehr ausreichend geschiitzt, hat die Be-
hérde gem. § 29 (6) Stmk. BauG 1995 idgF - insbesondere auf Antrag eines Nachbarn -
in begriindeten Fallen andere oder zuséatzliche Auflagen nach dem Stand der Technik vor-
zuschreiben.

Umweltprifung

Gem. § 4 (1) StROG 2010 idgF ist im Rahmen der Erstellung und Anderung von Plénen
und Programmen eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen,
wenn die Planungen und Programme geeignet sind, Grundlage fiir ein Projekt zu sein, das
gemafl dem Anhang 1 des UVP-G 2000 idF. BGBI. | Nr. 50/2002 einer Umweltvertraglich-
keitsprifung untertiegt oder geeignet ist, Europaschutzgebiete nach dem Stmk. Natur-
schutzgesetz 2017 erheblich zu beeintrachtigen.

Eine Umweltpriifung ist jedoch dann nicht erforderlich, wenn es sich um geringfiigige An-
derungen von Planen und Programmen oder um die Nutzung kleiner Gebiete handelt.
Diesbeziglich wurde im Auftrag der Stmk. Landesregierung von freiland Umweltconsulting
der ,Leitfaden SUP in der Ortlichen Raumplanung Steiermark“ (Stand: 04/2011 in der
2.ten Fassung) herausgegeben. Konkret ist keine Umweltpriifung durchzufiihren und ein
Umweltbericht zu erstellen, wenn mindestens eines der darin festgelegten Ausschlusskri-
terien erflllt werden kann.

Da im Rahmen der Revision zum Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00 bzw. der zeitgleich
durchzufithrenden 2. Anderung des Stadtentwicklungskonzeptes Nr. 4.00 die oben néher
angefiihrte Umweltprifung bereits durchgeflihrt wurde, wird auf den Erlduterungsbericht
der Revision bzw. die 2. Anderung zum Stadtentwicklungskonzept Nr.4.00 verwiesen.

Fiir den Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 ist keine gesonderte Umweltpriifung mehr durch-
zufiihren, da aus einer weiteren Priifung keine zusétzlichen Erkenntnisse in Bezug auf die
Umweltauswirkungen zu erwarten sind und der Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 dem
Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00 idf: der 2. Anderung nicht widersprechen darf.
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2 Anderungen im FWP Nr. 4.00 gegeniiber dem Flachenwidmungsplan Nr.

3.00 idgF. der Stadtgemeinde Eisenerz

21

Allgemeines

Geltendes Steiermdrkisches Raumordnungsgesetz:
Auf Basis der Bestimmungen des geltenden Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes

2010, LGBI Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 6/2020 erfolgt eine Anpassung des gesamten
Planwerkes und Wortlautes an die geltende Rechtslage (Baugebiete, Mafnahmen zur
Aktiven Bodenpolitik, etc.).

Festlegung gemaf Planzeichenverordnung 2016, LGBI. Nr. 80/2016:
Samtliche Darstellungen im gesamten Gemeindegebiet werden im Flachenwidmungsplan
Nr. 4.00 an die geltende Planzeichenverordnung 2016 angepasst.

Tierhaltungsbetriebe:
Die bestehenden Tierhaltungsbetriebe werden gemaf § 27 StROG 2010 idgF im Planwerk
(FWP) als Punktsymbol (G<20) ersichtlich gemacht.

Bebauungsfristen:
Fir nicht bebaute zusammenhangende Grundflachen (Baulandflichen) ab 3.000 m2 und

demselben Grundeigentlimer erfolgt die Festlegung einer Bebauungsfrist von 10 Jahren
geman § 36 StROG 2010 idgF.

Rickflihrung von vollwertigen Baugebieten in AufschlieBungsgebiete (tirkis umrandete
Bereiche im Differenzplan):

Aufgrund nachweislich gegebener Hinderungsgriinde werden bestehende, vollwertige
Baugebiete in AufschlieBungsgebiete riickgeflihrt. Die Hinderungsgriinde sind u.a. eine
fehlende rechtlich gesicherte Zufahrt, allféllige Larmimmissionen aufgrund der Nahelage
zur Landesstrafle, die Lage innerhalb von Gelben Wildbachgefahrenzonen oder Braunen
Hinweisbereichen der WLV. Diese Gebiete werden im Differenzplan mit einer tirkis ge-
farbten Umrandung dargestellt und in der Differenzliste beschrieben und erldutert.

Anderung der Baugebietskategorie (schrag strichlierte Darstellung im Differenzplan):

Alle Baugebiete, die auf Basis der Bestandssituation oder gednderter siedlungspolitischer
Interessen geandert werden, werden im Differenzplan schrag strichliert (Farbe abhangig
vom jeweiligen neuen Baugebiet) dargestellt und in der Differenzliste ndher beschrieben
und begriindet.

Vollwertiges Bauland (blau umrandete Bereiche im Differenzplan)

Zwischenzeitlich bebaute Baugebiete, welche im noch geltenden Flachenwidmungsplan
Nr. 3.00 idgF. der Stadtgemeinde Eisenerz als AufschlieBungsgebiet festgelegt sind, wer-
den bei nachweislich erfiillter Umsetzung der AufschlieBungserfordernisse im Flachen-
widmungsplan Nr. 4.00 als vollwertiges Bauland festgelegt und im Differenzplan mit einer
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blauen Umrandung (Aufhebung AufschlieBungsgebiet)” dargestellt und in der Differenzlis-
te zusétzlich erlautert.

° Anpassung der Verkehrsfldchen (Symbol V" im Differenzplan):

Im gesamten Gemeindegebiet wurden die bestehenden Verkehrsflaichen eingehend ge-
pruft und bei Erfordernis in den Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 aktualisiert eingearbeitet.
Die neu festgelegten Verkehrsfldchen (Nachfihrung des 6ffentlichen Gutes, bestehende
Parkplatze/Garagen, im &ffentlichen Interesse liegende StrafRen und Wege,..) werden im
Differenzplan mit einer gelben Farbe dargestellt. RUcknahmen von (privaten) Verkehrsfla-
chen (bestehende Hauszufahrten,..) und Anpassung des umgebenden Baulandes (einheit-
liche Festlegungen auf den Einzelbaupldtzen) werden in der jeweiligen Farbe der Bauge-
bietskategorie im Differenzplan dargestellt. Die Anpassungen der Verkehrsflichen werden
im Differenzplan mit dem Symbol ,V* dargestellt und mit der gegebenen Bestandssituati-
on, der aktuellen DKM und dem &ffentlichen Interesse begriindet und in der Differenzliste
aufgrund der 0.g. Begriindung nicht zusétzlich erlautert.

° Anpassung der Gewasser/Gerinne (dargestellt als hellblaue Flache (Gewésser) oder hell-
blau strichlierte Linie (Gerinne) im Differenzplan):
Im gesamten Gemeindegebiet werden die bestehenden Gewdasser und Gerinne (offen
oder verrohrt) auf Basis der aktuellen DKM und der neu digitalisierten Gewasserkarten
(GIS-Datenlieferung) in den Fldchenwidmungsplan eingearbeitet. Die ersichtlich gemach-
ten Gewasser werden im Differenzplan als hellblaue Flachen und die Gerinne als hellblau
strichlierte Linien gekennzeichnet und werden mit der gegebenen Bestandssituation be-
grindet (aktuelle DKM und digitalisierte Gewasserkarten).

° Kleinrdumigkeit/Bestandsanpassungen (Symbol .K“ im Differenzplan):
Kleinraumige Ergdnzungen/Bestandsanpassungen werden aufgrund von aktuellen bzw.
gednderten digitalen Plangrundlagen (DKM, Anpassungen an die Grundstiickgrenzen oder
Nutzungsgrenzen), digitale Gelandemodelle, ...), von Planunscharfen (unterschiedliche
Zeithorizonte der Erstellung) oder einer Richtigstellung der Festlegungen im Plan aufgrund
der tatsachlich bestehenden Nutzung vor Ort gemaf durchgefiihrter Bestandsaufnahme
begriindet und im Differenzplan mit dem Symbol ,K“ bezeichnet.

. Gefahrenzonenplan (Symbol .GZ" im Differenzplan):
Aktuell liegt der Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015 der Wildbach- und Lawinenverbauung
fur das gesamte Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Eisenerz vor. Der geltende Gefah-
renzonenplan der Wildbach- und Lawinenverbauung wird fir das gesamte Gemeindege-
biet der Stadtgemeinde Eisenerz im Fldchenwidmungsplan Nr. 4.00 plangrafisch ersicht-
lich gemacht.

Aus diesem Grunde werden die Festlegungen im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 an den
aktuellen Gefahrenzonenplan angepasst und nachfolgende Anderungen unter der Be-
zeichnung ,,GZ* durchgefuhrt:
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- Ricknahme von unbebauten Baugebieten und Sondernutzungen im Freiland inner-
halb der Roten Gefahrenzonen bzw. Blauen Vorbehaltsbereichen und Festlegung als
Freiland - land- und forstwirtschaftliche Nutzung (hellgriine Farbdarstellung im Diffe-
renzplan).

- Ricknahme von unbebauten Baugebieten innerhalb der Gelben Gefahrenzonen fir
welche gemaf Stellungnahme der WLV keine Baulandeignung gegeben ist und Fest-
legung als Freiland - land- und forstwirtschaftliche Nutzung, (hellgriine Farbdarstel-
lung im Differenzplan).

- Festlegung von bebauten Baugebieten und kleinflachigen unbebauten Baugebieten
(Einzelbauplatz) innerhalb lUberwiegend abgeschlossen bebauter Gebiete innerhalb
der Gelben Gefahrenzonen und der Braunen Hinweisbereiche als Sanierungsgebiete
Naturgefahren (NG).

- Festlegung von unbebauten Baugebieten > 3.000 m2 innerhalb der Gelben Gefah-
renzonen oder Braunen Hinweisbereichen als AufschlieBungsgebiete mit dem Auf-
schlieBungserfordernis der Gefahrenfreistellung in Abstimmung mit der WLV (turkise
Umrandung im Differenzplan).

Die Anderungen werden im Differenzplan mit dem Symbol ,,GZ“ dargestellt und mit dem
aktuellen Gefahrenzonenplan begriindet. In der Differenzliste werden kleinflachige Ande-
rungen aufgrund der o.g. Begriindung nicht zusétzlich erldutert. Anderungen im Ausmaf
eines Bauplatzes oder gréfRer werden zusétzlich in der Differenzliste ergénzend angefihrt.
Bestandsgebaude, welche sich geringfligig innerhalb einer Roten Gefahrenzone befinden,
werden ebenso wie der restliche Bauplatz als Sanierungsgebiet Naturgefahren festgelegt,
da geb&udebezogene Schutzmafinahmen méglich sind. Bei allen Planungen innerhalb der
Roten Gefahrenzonen ist die WLV verpflichtend beizuziehen und ist eine Ausnahmebewil-
ligung durch die WLV erforderlich.

. Wald (grau kariert dargestellt im Differenzplan):
Auf Basis der aktuellen digitalen Katastralmappe (DKM, Zuordnung der Nutzung Wald)
werden die aktuellen Waldflachen fiir das gesamte Gemeindegebiet der Stadtgemeinde
Eisenerz im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 ersichtlich gemacht.

. Sondernutzungen im Freiland (Symbol ,.SF“ im Differenzplan):

Im gesamten Gemeindegebiet wurden die bestehenden Sondernutzungen im Freiland ge-
prift und im Fldchenwidmungsplan Nr. 4.00 eingearbeitet. Die im geltenden Flachenwid-
mungsplan Nr. 3.00 idgF. ausgewiesenen Sondernutzungen im Freiland hatten bisher
teilweise mehrere Zuordnungen (z.B. Spiel- und Sportzwecke). Nunmehr werden alle aus-
gewiesenen Sondernutzungen entsprechend ihrer Abgrenzung gepriift und hinsichtlich
der bestehenden bzw. angestrebten Nutzung konkret zugeordnet. Die Anderungen wer-
den im Differenzplan mit dem Symbol ,SF* bezeichnet. Anderungen der Kategorien der
Sondernutzungen werden im Differenzplan grin umrahmt und Erweiterun-
gen/Neufestlegungen in griiner Farbe dargestellt. Diese werden mit der gegebenen bzw.
angestrebten Bestandssituation und dem gegebenen 6ffentlichen Interesse geméaR Ortli-
chen Entwicklungskonzept Nr. 4.00 ndher begriindet.
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2.2

2.3

Baulandflachenbilanz

Die im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 ausgewiesenen unbebauten Wohnbauland-
reserven im Gesamtflachenausmaf von 16,13 ha (die zeitlich nachfolgenden Nutzungen
sind dabei bereits eingerechnet) liegen unter dem fir den 10-jahrigen Berechnungszeit-
raum rechnerisch ermittelten Bedarf von 18,72 ha (sh. Flachenbilanz im Anhang).

Die Neuberechnung der Baulandmobilitatsfaktoren (gem. Formblatt der Abteilung 13)
ergibt einen Faktor von 0,86 und liegt somit innerhalb des gesetzlich zuldssigen Wertes
von max. 1.00. Anhand des im STEK Nr. 4.02 festgelegten Bevélkerungszielwertes flr die
Stadtgemeinde Eisenerz wird fiir die nachste Planungsperiode ein Einwohnerzielwert von
rund 4.000 Bewohnern angenommen und gilt es, ausreichend Wohnbauland dafiir bereit
zu stellen.

Anderungen im Detail

Nachfolgend werden, aufbauend auf das Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00 idF. der 2.
Anderung, die durchgefilhrte Bestandsaufnahme und -analyse, aufgrund gednderter Pla-
nungsvoraussetzungen und/oder siedlungspolitischer Interessen der Stadtgemeinde
Eisenerz die im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 gegeniiber dem geltenden Flachenwid-
mungsplan Nr. 3.00 idgF. der Stadtgemeinde Eisenerz vorgenommenen Anderun-
gen/Anpassungen naher beschrieben und begriindet. Die jeweils Ifd. Nummer stellt einen
direkten Bezug zur plangrafischen Darstellung im Differenzplan her. Im Differenzplan
wurde aus Griinden der Ubersichtlichkeit versucht, zusammengehérige Anderungsberei-
che mit nur einer Ifden. Nummer zu versehen.

KG 60101 Eisenerz:
E1 Spitalstrafe:

o Anpassung der Abgrenzung der bestehenden Sondernutzung im Freiland des beste-
henden Tennisplatzes des WSV Eisenerz nach zwischenzeitlicher Aufgabe der Nut-
zung von einem der 4 Tennispldtzen.

e Festlegung des seit Jahrzehnten mit einem Wohnhaus bebauten Grundstiicks geméaf
den Vorgaben des STEK Nr. 4.00 als Bauland - Allgemeines Wohngebiet - Sanie-
rungsgebiet Naturgefahren ebenso wie die angrenzenden mit Wohngebauden bebau-
ten Bauplatze.

s Festlegung des bestehenden Lagerplatzes im Bereich der ehem. Stallungen bestim-
mungsgemaf als Sondernutzung im Freiland - Lagerplatz und Erweiterung dieses La-
gerplatzes in nordwestliche Richtung nach Aufgabe der Nutzung dieses Bereiches als
Tennisplatz.

Begrindung:

- Bestandsanpassung aufgrund der bestehenden Nutzungen vor Ort entsprechend
der durchgefiihrten Bestandsaufnahme und der aktuellen digitalen Plangrundla-
gen

- Teilweise Aufgabe der Nutzung als Tennisplatz
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E2 Vitalbad Eisenerz:

» Festlegung des sidlichen Standortes des Vitalbades Eisenerz als Bauland - Kernge-
biet bzw. im Nahbereich zur B115 als Verkehrsflache entsprechend den Vorgaben
des STEK Nr. 4.02 um eine entsprechende Nutzungsvielfalt zur Standortsicherung
des Vitalbades und einem im hdchsten offentlichen Interesse gelegenen neuen
Standortes fUr einen Lebensmittelhandel durch entsprechende Erganzungsnutzun-
gen bzw. -funktionen sicherstellen zu kdnnen.

Begriindung:

- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4,00 idF der 2. Anderung

- Siedlungspolitisches Interesse zur Erhéhung des Angebotes im Bereich des Vital-
bades Eisenerz zur Standortsicherung und zur Bereitstellung eines Standortes fiir
einen Lebensmittelhandelsbetriebes (Regionales Nebenzentrum gem. LEP 2009)
im Stadtzentrum.

- Konkret vorliegendes ErschlieBungskonzept

E3 Tull:

¢ Ricknahme der bisher ausgewiesenen Sondernutzung im Freiland - Sport (Sprung-
anlagen) nach Verlegung der Skisprunganlagen in die Ramsau (Erzberg Arena).

¢ Festlegung eines Baulandes - AufschlieBungsgebiet flr Allgemeines Wohngebiet
(WA) als bestmégliche Nachfolgenutzung nach Verlegung der Sprunganlage sowie
des sanierungsbediirftigen Gebdudes des JEB und nach erfolgter Gefahrenfreistel-
lung nach Umsetzung von Verbauungsmafnahmen mit hohem finanziellem Aufwand
der Stadtgemeinde Eisenerz.

Begriindung:
- Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015 der WLV

- Gefahrenfreistellung nach umgesetzten VerbauungsmaRnahmen

- Siedlungspolitisches Interesse zur Schaffung einer im &ffentlichen Interesse der
Stadtgemeinde Eisenerz stehenden Nachfolgenutzung nach Verlegung der
Skisprunganlagen

- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.02

E4 Tull:

* Rlcknahme der bisher festgelegten Sondernutzung im Freiland fiir Spiel- und Sport-
zwecke nach Verlegung der Skisprunganlagen in die Ramsau (Erzberg Arena).

* Festlegung eines Baulandes - AufschlieBungsgebiet fiir Aligemeines Wohngebiet
(WA) als bestmégliche Nachfolgenutzung nach Verlegung der Sprunganlage und nach
erfolgter Gefahrenfreistellung nach Umsetzung von Verbauungsmafnahmen mit ho-
hem finanziellem Aufwand der Stadtgemeinde Eisenerz.

e Festlegung der bereits bebauten Grundstiicke als Bauland - Allgemeines Wohngebiet
nach Gefahrenfreistellung dieser Grundstiicke
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Begriindung:

Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015 der WLV

Gefahrenfreistellung nach umgesetzten Verbauungsmanahmen
Siedlungspolitisches Interesse zur Schaffung einer im Offentlichen Interesse der
Stadtgemeinde Eisenerz stehenden Nachfolgenutzung nach Verlegung der
Skisprunganlagen

Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.02

Baulandfestlegung der bereits bebauten Grundstiicke (Bestandsanpassungen)
nach zwischenzeitlich erfolgter Gefahrenfreistellung und mit hohem finanziellen
Aufwand umgesetzten SchutzmafSnahmen

ES5 Kerngebiete im Stadtzentrum von Eisenerz:

e Neufestlegung der Mindestbebauungsdichte fiir die bestehenden Kerngebiete mit
mind. 0,5 entsprechend der geltenden Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF.

e Bestandsanpassungen aufgrund aktueller Planunterlagen.

e Teilweise Erweiterung des bestehenden Baulandes - Kerngebiet entsprechend der
Bestandssituation vor Ort und gem. Entwicklungsplan zum STEK Nr. 4.00.

Begriindung:

Bebauungsdichteverordnung 1993 idgF

Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00

Bestandsanpassungen aufgrund der aktuellen Plangrundiagen der Digitalen Ka-
tastralmappe (DKM), Stand: 10/2020

E6 Hans-von-der-Sann-Strafie:

e Kleinrdumige Erweiterung des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohngebiet
entsprechend der bestehenden Nutzung vor Ort und gem. Entwicklungsplan zum
STEK Nr. 4.00.

e Ausweisung einer kleinflachigen Sondernutzung im Freiland - Kleingartenanlage
{< 3.000 m?) entsprechend der bestehenden Nutzung vor Ort.

e Festlegung einer raumlich berlagernden Nutzung von Verkehrsflache im Erdgeschof
und Bauland (WA) in den weiteren GeschofRen entsprechend der Bestandsbebauung.

Begrindung:

Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00

Siedlungspolitisches Interesse der Stadtgemeinde Eisenerz zur Bestandssiche-
rung der bestehenden Kleingartenanlagen in unmittelbarer Siedlungsnahe
Bestandsanpassung gemaf durchgefliihrter Bestandsaufnahme

E7 Geyeregg:
» Ricknahme des bestehenden Baulandes - AufschlieRungsgebiet fiir Reines Wohn-
gebiet aufgrund der Gefahrdung durch Naturgefahren entsprechend der Steilung-
nahme der Wildbach- und Lawinenverbauung, Juli 2019

28



Erlauterungsbericht FWP Nr. 4.00 Eisenerz Pumpernig & Partner ZT GmbH

Begriindung:
- Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015 der WLV

- Fehlende Baulandeignung gemaf Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenver-
bauung, Juli 2019

KG 60104 Krumpental:

K1 Gemeindealm:
¢ HKleinrdumige Anpassung der Abgrenzung des bestehenden Baulandes - Erholungs-
gebiet an die aktuelle Digitale Katastralmappe (DKM) und entsprechend den Vorga-
ben des Entwicklungsplanes zum Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

Begriindung:

- Aktuelle Digitale Katastralmappe (DKM).

- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

- Siedlungs- und wirtschaftspolitisches Interesse zur Standortsicherung der im Ei-
gentum der Stadtgemeinde Eisenerz stehenden touristischen Einrichtung.

K2 Biathlonanlage:

e Anpassung der Abgrenzung der Sondernutzung im Freiland fir Sportzwecke der be-
stehenden Biathlonanlage.

Begrindung:
- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.
- Bestandsanpassung entsprechend der tatséchlichen Nutzung vor Ort aufgrund der
durchgeflihrten Bestandsaufnahme auflerhalb der Roten Gefahrenzonen.
K3 JUFA/NAZ:

* Anpassung der Abgrenzung des bestehenden Baulandes - Erholungsgebietes inner-
halb der Gefahrenzonen der Wildbach- und Lawinenverbauung gemaf Stellungnah-
me der Wildbach- und Lawinenverbauung.

¢ Festlegung des Bereiches des zwischenzeitlich errichteten Nordischen Ausbildungs-
zentrums (NAZ) als Bauland Sanierungsgebiet.

Begriindung:
- Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015.

- Anpassung an den gelt. Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015 entsprechend der Stel-
lungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung, Juli 2019.
- Zwischenzeitliche Umsetzung des Nordischen Ausbildungszentrums (NAZ).

K4 Schlingerweg:
¢ Ausweisung einer Sondernutzung im Freiland flir Erholungszwecke - Campingplatz
zur Umsetzung eines vorliegenden Bauwunsches.
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Siedlungs- und wirtschaftspolitisches Interesse der Stadtgemeinde Eisenerz zur Er-
weiterung des touristischen Angebotes in der Ramsau entsprechend den Zielsetzun-
gen und Festlegungen des Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.02.

Begrindung:

- Siedlungs- und wirtschaftspolitisches Interesse der Stadtgemeinde Eisenerz

- Vorliegender Bauwunsch zur Umsetzung eines Campingplatzes zur Erweiterung
des touristischen Angebotes.

- Besondere Standortgunst aufgrund der vor Ort bereits bestehenden touristischen
Einrichtungen und Nutzungen in der Eisenerzer Ramsau (Jufa, NAZ, Gemeindealm,
Sport-, Erholungs- und Freizeiteinrichtungen (Erzberg-Arena (Sprungschanzen),
Loipen, Biathlon, weitldufige Wander- und Tourenskigebiete,...) und der Nahelage
zu den landwirtschaftlichen Hofstellen (Urlaub am Bauernhof,.....)

- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.02.

K5 Franzosenbichl:

Ricknahme des bestehenden Baulandes im Nahbereich zum Schlingerweg entspre-
chend der vorliegenden Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung vom
17.02.2021 und Erweiterung des Baulandes zur Beriicksichtigung eines konkret vor-
liegenden Bauwunsches in den weniger gefahrdeten Bereichen innerhalb der Gelben
Wildbachgefahrenzone entsprechend der Stellungnahme der WLV.

Begriindung:
- Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015.

- Fehlende Baulandeigenschaften gem. Stellungnahme der Wildbach- und Lawinen-
verbauung vom 17.02.2021.

- Siedlungspolitisches Interesse zur Beriicksichtigung eines Bauwunsches in den
durch Naturgefahren weniger gefdhrdeten Bereichen.

K6 Blumau:

Anderung der Baugebietskategorie von Allgemeines Wohngebiet in zukiinftig Gewer-
begebiet im Bereich des bestehenden Betriebsstandortes (Autohaus).

Festlegung des bestehenden bisher vollwertigen Baulandes - Allgemeines Wohnge-
biet zuklnftig als AufschlieBungsgebiet aufgrund der Gelbe Wildbachgefahrenzone
und des Braune Hinweisbereiches der Wildbach- und Lawinenverbauung,

Begriindung:
- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

- Wirtschaftspolitisches Interesse der Stadigemeinde Eisenerz zur Standortabsiche-
rung des bestehenden Autohauses.

- Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015.

- Fehlende vollwertige Baulandeigenschaften gem. § 29 (3) StROG 2010 idgF.
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K7 Blumau:

* Festlegung des bisher vollwertigen Baulandes - Allgemeines Wohngebiet zukiinftig
als AufschlieBungsgebiet aufgrund der fehlenden rechtlich gesicherten Zufahrt, der
erforderlichen Durchfilihrung einer Parzellierung und dem Nachweis der Oberflachen-
und Hangwasserentsorgung.

Begriindung:
- Fehlende vollwertige Baulandeigenschaften gem. § 29 (3) StROG 2010 idgF.

K8 Minzboden:
e Anpassung der Abgrenzung des bestehenden Kleingartens (Erweiterung der Son-
dernutzung im Freiland im Bereich der bestehenden Kleingérten und Riicknahme im
Bereich der landwirtschaftlich bzw. forstwirtschaftlich genutzten Bereiche).

Begrindung:

- Bestandsanpassung aufgrund der vorherrschenden Nutzungen vor Ort entspre-
chend der durchgefiihrten Bestandsaufnahme.

- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

K9 Miinzboden:
¢ HKleinflachige Anpassungen der Baulandabgrenzung geméaf Entwicklungsplan zum
Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.
e Festlegung des bisher voliwertigen Baulandes zukiinftig als AufschlieBungsgebiet
aufgrund der fehlenden rechtlich gesicherten Zufahrt und dem erforderlichen Nach-
weis der Oberfldchen- und Hangwasserentsorgung.

Begrindung:
- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

- Fehlende vollwertige Baulandeigenschaften gem. § 29 (3) StROG 2010 idgF.

K10 Réstboden:

* Festlegung des bestehenden bisher vollwertigen Baulandes - Aligemeines Wohnge-
biet zukinftig als AufschlieBungsgebiet aufgrund der Gelbe Wildbachgefahrenzone
der Wildbach- und Lawinenverbauung, Als AufschlieBungserfordernisse werden der
Nachweis der Gefahrenfreistellung und die Freihaltung von Abflussgassen (vgl. Stel-
lungnahme der WLV) festgelegt

Begrindung:
- Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015.

- Fehlende vollwertige Baulandeigenschaften gem. § 29 (3) StROG 2010 idgF.
- Stellungnahme der WLV vom 02.06.2022.
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K11 Krumpental:

Kieinflachige Bestandsanpassung des bestehenden Baulandes - Industriegebiet 1
entsprechend den Vorgaben des Stadtentwicklungskonzeptes Nr. 4.00.

Ricknahme der bisher ausgewiesenen Sondernutzung im Freiland - Spielplatz (des
ehem. Kindergartens) und Festlegung als Bauland - Gewerbegebiet, da der Spiel-
platz als solches nicht mehr genutzt wird.

Begrindung:

Bestandsanpassung aufgrund der tatsachlichen Nutzung vor Ort gem. durchge-
fihrter Bestandsaufnahme.

Wirtschaftspolitisches Interesse zur bedarfsorientierten Erweiterung der vorherr-
schenden Nutzungen

Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

KG 60105 Munichthal:

M1 Bereich westlich des Leopoldsteiner Sees:

Riicknahme des grof¥flachigen, unbebauten Baulandes - Erholungsgebietes, tw. Auf-
schlieBungsgebiet aufgrund der Lage innerhalb der Roten und Gelben Lawinengefah-
renzone der Ochsenbrandlawine entsprechend der Stellungnahme der Wildbach- und
Lawinenverbauung, Juli 2019 und Ricknahme der Bebauungsplanverpflichtung,.

Begriindung:

Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015.

Fehlende Baulandeignung gem. Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenver-
bauung, Juli 2015.

Siedlungspolitisches Interesse zur Lenkung der Bebauung in nicht durch Naturge-
fahren gefahrdeten Bereichen aufgrund des dokumentierten Lawinenereignisses.
StROG2010 (eine Bebauungsplanverpflichtung kann nur fiir Bauland bzw. Son-
dernutzungen im Freiland festgelegt werden)

M2 Leopoldstein:

e Anpassung der Abgrenzung der Sondernutzung im Freiland - Friedhof entsprechend
der aktuellen Digitalen Katastralmappe (DKM) und der Bestandssituation vor Ort ent-
sprechend der durchgeflhrten Bestandsaufnahme.

Begrindung:

Aktuelle Digitale Katastralmappe (DKM).
Bestandsanpassung aufgrund der vorherrschenden Nutzungen vor Ort entspre-
chend der durchgefiihrten Bestandsaufnahme.
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M3 Hieflauer Strafle:

¢ Anpassung der Abgrenzung des bestehenden Baulandes - Gewerbegebietes (Riick-
nahme bzw. Erweiterung) gemaf Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbau-
ung, Juli 2019 und Anpassung der Abgrenzung der Bebauungsplanverpflichtung.

Begriindung:

Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015

Fehlende bzw. gegebene Baulandeignung gem. Stellungnahme der Wildbach- und
Lawinenverbauung, Juli 2015

StROG2010 (eine Bebauungsplanverpflichtung kann nur fir Bauland bzw. Son-
dernutzungen im Freiland festgelegt werden)

M4 Hieflauer StraRe:

e Festlegung des bisher als Verkehrsflache festgelegten Parkplatzes ebenso wie der
restliche Betriebsstandort als Gewerbegebiet, um den bestehenden Betriebsstandort
gem. den Vorgaben des STEK Nr. 4.00 einheitlich als Bauland - Gewerbegebiet fest-
zulegen und diesen somit langfristig abzusichern.

Begrindung:

Stadtentwickiungskonzept Nr. 4.00.
Siedlungspolitisches Interesse zur Bestandssicherung der bestehenden Betriebe
im Gemeindegebiet der Stadtgemeinde Eisenerz.

M5 Erzberg Alpin Resort Miinichtal:

¢ Planmégige Arrondierung des bestehenden Erzberg Alpin Resorts in Minichtal auf-
grund konkreter Bauwlinsche, um eine langfristige Weiterentwicklung innerhalb des
geschlossenen Siedungsgebietes sicherstellen zu kénnen, entsprechend den Festle-
gungen des Stadtentwicklungskonzeptes Nr. 4.02 und der Stellungnahme der WLV.

Begrindung:

Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.02.

Siedlungs- und wirtschaftspolitisches Interesse der Stadtgemeinde Eisenerz zur
langfristigen Absicherung des touristischen Angebotes innerhalb des Touristischen
Siedlungsschwerpunktes.

Siedlungspolitisches Interesse aufgrund konkret vorliegender Bauwlinsche.
Stellungnahme der WLV vom 22.11.2021.

Umgesetzte MaRnahmen zur Gefahrenfreistellung (Rickhaltebecken und Verle-
gung des Kleinen Fdlzbaches).

M6 Miinichtal:
e PlanmaRige Abrundung des bestehenden Siedlungsbestandes aufgrund konkreter
Bauwlnsche und auf Basis der Stellungnahme der WLV vom 22.11.2021 (Freihal-
tung der Hangentwésserung), um eine planmagige Weiterentwicklung entsprechend
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den Festlegungen des Stadtentwicklungskonzeptes Nr. 4.02 langfristig sicherstellen
zu kénnen.

Begriindung:
- Stadtentwickiungskonzept Nr. 4.02.

- Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015 und Stellungnahme der WLV.

- Umgesetzte MafRnahmen zur Gefahrenfreistellung (Rilickhaltebecken und Verle-
gung des Kleinen Fdlzbaches).

- Siedlungs- und wirtschaftspolitisches Interesse der Stadtgemeinde Eisenerz zur
langfristigen Absicherung des touristischen Angebotes.

- Siedlungspolitisches Interesse aufgrund konkret vorliegender Bauwiinsche.

M7 Minichtal:

Anpassung der Baugebietskategorie von bisher Bauland - Ferienwohngebiet zukUnftig
als Bauland - Erholungsgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet, da aufgrund des StROG
2010 in Ferienwohngebieten nur noch ausschlieflich Zweitwohnsitze zuléssig sind
und im bestehenden Siedlungsgebiet sowohl Haupt- und Zweitwohnsitze, touristische
und gastronomische Nutzungen vorhanden bzw. zukiinftig geplant sind.

Begriindung:
- StROG 2010

- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.02.
- Siedlungspolitisches Interesse zur langfristigen Absicherung der bestehenden
Nutzungen (Erzberg Alpin Resort, Wohnnutzungen, gastronomische Nutzungen, ...)

M8 Sporthalle Eisenerz:

Kleinflachige Anpassung der Baugebietskategorie von bisher Bauland Allgemeines
Wohngebiet in zuklnftig Bauland - Gewerbegebiet aufgrund der aktuellen Digitalen
Katastralmappe (DKM) im Bereich nordwestlich der Sporthalle Eisenerz.

Begriindung:
- aktuelle Digitale Katastraimappe (DKM).

- siedlungspolitisches Interesse zur Festlegung von Grundstiicken mit einer einheit-
lichen Flachenwidmung.

M9 Musikschule Eisenerz:

Erweiterung des bestehenden Baulandes - Aligemeines Wohngebiet und Riicknahme
der bisher ausgewiesenen Sondernutzung im Freiland fiir Sportzwecke bzw. Erholung
(Camping) im Bereich der Musikschule Eisenerz.

Begriindung:
- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

- siedlungspolitisches Interesse zur Festlegung von Grundsticken mit einer einheit-
lichen FlAchenwidmung.
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M10 Mdnichtal:
e Anpassung der Abgrenzung der bestehenden Sondernutzung im Freiland - Schla-

ckenhalde und Kleingartenanlagen gem. den Festlegungen des Stadtentwicklungs-
konzept Nr. 4.00 und entsprechend den tatséchlichen Nutzungen vor Ort gemaf
durchgeflihrter Bestandsaufnahme.

Kleinflachige Bestandsanpassung des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohn-
gebiet.

Begrindung:
- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

- Bestandsanpassung aufgrund der vorherrschenden Nutzungen vor Ort entspre-
chend der durchgefiihrten Bestandsaufnahme.

M11 Grof3fblz:

Anpassung der Abgrenzung der bestehenden Sondernutzung - Schlackenhalde ent-
sprechend der Bestandsnutzung und gemaf Entwicklungsplan zum Stadtentwick-
lungskonzept Nr. 4.00.

Anpassung der bestehenden Kleingartenanlagen im Freiland entsprechend der be-
stehenden Nutzung vor Ort.

Ausweisung einer Sondernutzung im Freiland - Hundeausbildungsplatz aufgrund der
bestehenden Nutzung.

Kleinflachige Anpassung des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohngebiet
gem. Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

Ricknahme der bisher zeitlichen Nachfolgenutzung als Bauland aufgrund der Erfiil-
lung der festgelegten Eintrittsbedingung (Rlicknahme der ersichtlich gemachten Alt-
lastenverdachtsflache) und Ricknahme der Verpflichtung zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes fir den Einzelbauplatz mangels Bedarf und Festiegung von Grunds-
atzen zur Bebauungsweise, Hohenentwicklung und Freiraumgestaltung.

Begrindung:
- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00

- Bestandsanpassung aufgrund der vorherrschenden Nutzungen vor Ort entspre-
chend der durchgeflhrten Bestandsaufnahme.

- Anpassung der Abgrenzung und Riicknahme der bisher ersichtlich gemachten Alt-
lastenverdachtsflache im gegensténdlichen Bereich.

- Rechtsgrundlage zur Festlegung von Grundsdtzen zur Bebauungsweise, Hohen-
entwicklung und Freiraumgestaltung gem. Novelle 6/2020 des StROG 2010.

M12 Industriestandort Hochofenstrafie:

Festlegung des bisher vollwertigen, bestehenden Baulandes - Industriegebiet 1 zu-
kinftig als AufschlieBungsgebiet aufgrund der tw. steilen Hanglange (Nachweis der
Standsicherheit durch geologisches/geotechnisches Gutachten), der fehlenden inne-
ren ErschlieBung und der fehlenden Oberfldchen- und Hangwasserentsorgung
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Festlegung des bestehenden Baulandes als Freiland - Ersichtlichmachung Wald mit
zeitlich aufeinander folgender Nutzung als Bauland aufgrund der Zuordnung dieses
Bereiches zur Nutzung Wald gem. aktueller Digitaler Katastralmappe (DKM).

Begriindung:

- Fehlende vollwertige Baulandeigenschaften gem. § 29 (3) StROG 2010 idgF.

- Aktuelle Digitale Katastralmappe (DKM), Zuordnung zur Nutzung Wald bzw. beste-
hender Waldbestand

M13 Hieflauer Strafe:

Anderung der Baugebietskategorie von bisher Bauland - Gewerbegebiet zukinftig in
Bauland - Aligemeines Wohngebiet, um den bestehenden Lebensmittelmarkt lang-
fristig abzusichern und bedarfsorientiert erweitern zu kdnnen, da gemar dem StROG
2010 in Gewerbegebieten Handelsbetriebe nicht mehr zulassig sind.

Begriindung:

- StROG 2010

- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.02.

- Wirtschaftspolitisches Interesse der Stadtgemeinde Eisenerz zur Standortsiche-
rung der bestehenden Nahversorgungsbetriebe im Gemeindegebiet.

M14 Hieflauer StraRe:

Riicknahme der bisher ausgewiesenen Sondernutzung im Freiland - Sportplatz nach
Aufgabe der Nutzung als Sportplatz und Ausweisung als Freiland - land- und/oder
forstwirtschaftlich genutzte Flache (aufgrund der bestehenden Hochwassergefahr-
dung).

Begriindung:
- Zwischenzeitliche Aufgabe der Nutzung als Sportplatz.

- Fehlende Baulandeignung gem. § 28 StROG 2010

M15 Hochofenstrafie:

Anpassung der Abgrenzung der bestehenden Sondernutzung im Freiland - Kleingar-
tenanlage fir die bestehende Kleingartenanlage entsprechend Entwicklungsplan
zum Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00 bzw. der tatsédchlichen Nutzung vor Ort.

Begriindung:
- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

- Bestandsanpassung aufgrund der vorherrschenden Nutzungen vor Ort entspre-
chend der durchgefiihrten Bestandsaufnahme.

- Siedlungspolitisches Interesse zur rechtlichen Absicherung der bestehenden
Kleingartenanlage.
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M16 Radmeisterstrafie:

¢ Teilweise Ricknahme des bisher festgelegten Baulandes - Allgemeines Wohngebiet
aufgrund der steilen, schwer bebaubaren Béschungsbereiche bzw. bewaldeten Be-
reiche entsprechend dem Entwicklungsplan zum Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

Begrindung:

Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00

Siedlungspolitisches Interesse zur Rlcknahme aufgrund der fehlenden Bauland-
eignung (schwer bebaubare, steile B&schungsbereiche) und zur Sicherstellung
kompakter Siedlungsgebiete.

M17 Prossen:
e Ricknahme des bisher festgelegten vollwertigen Baulandes - Aligemeines Wohnge-
biet aufgrund der fehlenden Baulandeignung (HW-Gefahrdung, Waldrand, 10m-
Uferstreifen entlang des Erzbaches, Steinschlaggefahr, Gefahr durch Windwurf,....)

Begriindung:

Fehlende Baulandeignung gemaf § 28 StROG 2010

Negative Stellungnahme der Baubezirksleitung Obersteiermark Ost vom
02.06.2022

Siedlungspolitisches Interesse zur Ricknahme aufgrund der fehlenden Bauland-
eignung bzw. der nachweislich gegebenen Gefahrdungen (errichtete Sicherungs-
netze).

M18 Hieflauer Strafe:

* Festlegung des bisher vollwertigen, bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohnge-
biet zukinftig als AufschlieBungsgebiet aufgrund der fehlenden duReren Anbindung

Begrindung:

Fehlende vollwertige Baulandeigenschaften gem. § 29 (3) StROG 2010 idgF.

KG 60108 Trofeng:

T1 Austrafe:
¢ Ricknahme des bestehenden Baulandes - AufschlieBungsgebiet fiir Reines Wohn-
gebiet aufgrund der Gefédhrdung durch Naturgefahren entsprechend der Stellung-
nahme der Wildbach- und Lawinenverbauung, Juli 2019
e Ricknahme der bisherigen Bebauungsplanverpflichtung der drei verbleibenden klein-
flachigen Baulandbereiche und Festlegung von Grundsétzen zur Bebauungsweise,
Héhenentwicklung und Freiraumgestaltung im Wortlaut zum FWP Nr. 4.00.
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Begrindung:
- Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015 der WLV.

- Fehlende Baulandeignung gemaf} Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenver-
bauung, Juli 2019.

- Novelle 6/2020 des StROG 2010 (rechtliche Grundlage zur Festlegung von Be-
bauungsgrundsatzen, um eine ortslibliche Gestaltung der kiinftigen Gebdude si-
cherzustellen).

- Fehlendes dffentliches Interesse zur Erlassung eines Bebauungsplanes, da die Zu-
fahrt im Bestand bereits Uber Eigengrund gegeben ist und entsprechende Gestal-
tungsvorgaben im Wortlaut festgelegt werden.

T2 Ostliche TannenstraRe:

Riicknahme der bisher festgelegten Ausweisung einer Sondernutzung im Freiland -
Kleingartenanlage

Fortfihrung der bereits im FWP Nr. 3.00 festgelegten zeitlich aufeinander folgenden
Nutzung ais Bauland - Reines Wohngebiet (WR) nach Aufgabe der Nutzung als Klein-
gartenaniage.

Festlegung des bisherigen AufschlieRungsgebietes zuklinftig als vollwertiges Bauland
- Reines Wohngebiet nach Erlassung eines Bebauungsplanes und Uberwiegender
Bebauung mit freistehenden Wohnhausern.

Anderung der bisher ausgewiesenen Sondernutzung im Freiland - Kleingartenanlage
entsprechend der Bestandssituation als Stocksportaniage mit zeitlich aufeinander
folgender Nutzung als Bauland entsprechend der tatsachlichen Nutzung vor Ort.

Begriindung:
- Aufgabe der urspriinglichen Nutzung als Kleingarten.

- Erfiillung der Eintrittsbedingung der bisher festgelegten zeitlichen aufeinander fol-
genden Nutzung.

- Vollwertige Baulandeigenschaften nach zwischenzeitlich umgesetzter Bebauung

- Bestandsanpassung entsprechend der tatsachlichen Nutzung vor Ort aufgrund der
durchgefliihrten Bestandsaufnahme.

T3 Trofeng:

Ricknahme des bestehenden Baulandes - Allgemeines Wohngebiet aufgrund der
Gefédhrdung durch Naturgefahren entsprechend der Stellungnahme der Wildbach-
und Lawinenverbauung, Juli 2019

Begriindung:
- Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015 der WLV

- Fehlende Baulandeignung gemaf Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenver-
bauung, Juli 2019.
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T4 Trofeng:
o Grofflachige Ricknahme des bisher festgelegten Baulandes - AufschlieBungsgebiet

fur Aligemeines Wohngebiet aufgrund der massiven Gefahrdungen durch Naturgefah-
ren gemaft Entwicklungsplan zum STEK Nr. 4.02 und entsprechend der Stellung-
nahme der Wildbach- und Lawinenverbauung, Juli 2019.

s Rlcknahme der Verpflichtung zur Erstellung eines Bebauungsplanes fiir das bisher
festgelegte Bauland und auch fiir das verbleibende kleinflachige Baugebiet und Fest-
legung von Grundsatzen zur Bebauung, Hohenentwicklung und Freiraumgestaltung.

Begrindung:

Gefahrenzonenplan Eisenerz 2015 der WLV.

Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.02.

Fehlende Baulandeignung gemaf Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenver-
bauung, Juli 2019.

Novelle 6/2020 des StROG 2010 (rechtliche Grundlage zur Festlegung von Be-
bauungsgrundséatzen, um eine ortslibliche Gestaltung der kiinftigen Gebdude si-
cherzustellen).

Fehlendes &ffentliches Interesse zur Erlassung eines Bebauungsplanes, da die Zu-
fahrt Gber Eigengrund mdglich ist bzw. ohnehin als gesondertes AufschlieBungser-
fordernis festgelegt ist und entsprechende Gestaltungsvorgaben im Wortlaut fest-
gelegt werden.

T5 Trofeng:
e Festlegung des bisher vollwertigen Baulandes - Allgemeines Wohngebiet zukiinftig

als AufschlieBungsgebiet (T9) aufgrund der fehlenden rechtlich gesicherten Zufahrt.

Begriindung:

Fehlende vollwertige Baulandeigenschaften gem. § 29 (3) StROG 2010 idgF.

T6 Gsollstrafe:
e Anpassung der Abgrenzung des bestehenden Hundeausbildungsplatzes (hap) gemaf
der tatsachlichen Nutzung vor Ort gem. durchgeflihrter Bestandsaufnahme.

Begrindung:

Bestandsanpassung entsprechend der tatsédchlichen Nutzung vor Ort aufgrund der
durchgefiihrten Bestandsaufnahme.

T7 Bereich siidlich der Vordernberger Strafie:

e Anderung der Baugebietskategorie von bisher Bauland - Gewerbegebiet zukiinftig in
Bauland - Allgemeines Wohngebiet, um eine Baulandreserve flr ein attraktives
Wohnbauland im Nahbereich zum Stadtzentrum der Stadtgemeinde Eisenerz zu
schaffen.
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Begrindung:

- Siedlungspolitisches Interesse zur Bereitstellung von- verfligbaren und qualitativ
hochwertigem Wohnbauland im Nahbereich zum Stadtzentrum.

- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

18 Veiglwiese:
* Ricknahme des bisher bestehenden Baulandes siidlich bzw. siddstlich der Be-
standsbebauung der Veiglwiese aufgrund der eingeschrankten Baulandqualitat und
entsprechend den Vorgaben des Stadtentwicklungskonzeptes.

Begrindung:
- Stadtentwicklungskonzept Nr. 4.00.

- eingeschrankte Baulandeignung im Nahbereich zum Bergbaugebiet.

T9 Trofengbachgasse:
e Ausweisung des bestehenden Kleingartens nordlich der Veiglwiese als Sondernut-
zung im Freiland - Kleingartenanlage entsprechend der bestehenden Nutzung vor
Ort gemafl durchgefiuhrter Bestandsaufnahme und unter Freihaltung von 10m-
Uferstreifen zum Trofengbach.

Begriindung:
- rechtliche Absicherung der bestehenden Kleingartenanlage.

T10 Bereich siidiich der Vordernberger Strafie:
e Festlegung des bisher vollwertigen Baulandes zukinftig als AufschlieBungsgebiet
aufgrund der teilweisen Lage innerhalb des Hochwasserabflussbereiches des Trofen-
gbaches und aufgrund der Nahelage zur LandesstrafRe B115.

Begriindung:
- Fehlende vollwertige Baulandeigenschaften gem. § 29 (3) StROG 2010 idgF.
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